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A — Vymezeni zastavéného Uzemi
: VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezuje se zastavéné Uzemi pro spravni Uzemi obce Jestfebi k datu 15. 1. 2016.

Zastavéné uzemi je zobrazeno v téchto vykresech:

= vykres €.1 — Vykres zakladniho Clenéni uzemi,

= vykres ¢.2 — Hlavni vykres,

= vykres ¢.3 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura.

SAUL s.r.o
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B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMiOBCE =~
B.1.1 ROZVOJ SPOLECENSKEHO POTENCIALU OBCE

Obec Jestiebi bude s ohledem na stabilitu mistniho obyvatelstva, pozvolny demograficky
VYVOj a zajem o novou obytnou vystavbu rozvijena jako stabilizovany sidelni Gtvar s tésnou funkéni
a provozni vazbou na spravné navazujici, ale prostorové odtrzena venkovska sidla Ujezd a
Pavlovice.

Obec Jestfebi vyuzZiva ke svému rozvoji zvySeného zajmu o obytnou vystavbu v dobfe
dopravné napojenych venkovskych sidlech s pfijemnym prostfedim a nabidkou zastavitelnych
ploch pro bydleni venkovské v navaznosti na vybavenost v centru obce.

Rozvoj funkci centra obce je podpofen plochami ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura a zejména vymezenim ploch smiSenych obytnych — centralnich, na kterych jsou
vytvofeny podminky pro vznik mistni ob&anské vybavenosti, sluzeb, drobnych podnikatelskych
aktivit a drobné neruSici vyroby. SpoleCensko rekreaéni funkce centra se mohou odehravat
na plochach vefejnych prostranstvi — komunikace a na plochach vefejnych prostranstvi — zelen.

Pro podporu rekreaéné sportovniho potencialu uzemi a cestovniho ruchu budou vyuzity
plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport navrZzené v nejen v sidle Jestiebi, ale
i v Ujezdu a Pavlovicich. Ubytovaci kapacity mohou vznikat na plochach smigenych obytnych —
centralnich a v men8im méfitku i na plochach bydleni — individuélniho venkovského.

B.1.2 ROZVOJ HOSPODARSKEHO POTENCIALU OBCE

Hospodarsky potencial obce bude i nadale vyuzivat dobré geografické polohy a dobreho
dopravniho napojeni na rozvijejici se primyslova centra (napf. Mlada Boleslav, Ceska Lipa).

Pro podporu a rozvoj vyrobni zakladny obce je navrzen areal ploch vyroby a skladovani —
primyslové a femesiné v misté nevyuzivanych ploch zemédélské velkovyroby lezicich v izolované
poloze od obytné zastavby obce jiZzné od stavajici kfizovatky silnic 1/9 x 1/38.

Pro rozvoj drobnych nerusicich podnikatelskych a vyrobnich aktivit mistniho vyznamu a
sluzeb jsou uréeny zejména plochy smiSené obytné — centralni vymezené ve stfedu obce, jehoz
vyznam a rozvoj je tak podpofen.

Pro zemédélskou vyrobu, udrzbu krajiny a agroturistické aktivity Ize vyuzit plochu rodinné
farmy jizné od Ujezdu a pro drobnéjSi aktivity i plochy bydleni — individualniho venkovského.

Navrhuji se prelozky silnice 1/9 kolem Jestfebi a Ujezdu véetn& nové mimouroviiové
kfizovatky silnic 1/9 x 1/38 a 111/26832. V Pavlovicich se navrhuje obchvat silnice 111/2703. Zaroven
jsou feSena néktera problematicka mista v cyklistické dopravé — navrhuji se nové uUseky
cyklostezek Ujezd — Jestfebi, Chlum — Podolec, Dolni Popelov — Horni Popelov, Horni Popelov —
Ujezd.

Technicka infrastruktura obce bude doplnéna o systém oddilné kanalizace zakonéené
Cistirnou odpadnich vod v Pavlovicich. Zasobovani elektrickou energii bude zlepSeno prelozkami
nékterych vedeni VN 35 kV, ¢imz se zaroven rozSifi moznosti vyuziti nékterych zastavénych Ci
zastavitelnych ploch. Pfes uzemi obce je trasovano vrchni vedeni VVN 110 kV Babylon — Doksy,
u kterého se ovdem jako tranzitniho nepfedpoklada pozitivni dopad na hospodaisky rozvoj obce.
Pro plynofikaci sidla Ujezd je navrzena nova regulaéni stanice VTL/STL.

Pro stanoveni zasad vyuzZivani zemédélskych pozemkd se vymezuji tzv. plochy
zemédélské (Z). Bude udrzen zdejSi vyrovnany standard vyuzivani zemeédélskych pozemku
rostlinné i zivo¢iSné prvovyroby. Travni porosty v nivach vodoteCi (VKP ze zakona) budou
udrzovany alespon extenzivng, a to izacenu nezuzitkovani biomasy. Je tfeba dodrZovat
technologickou kazen zemédélského hospodareni pfi péstovani problematickych druhd plodin.
Pripadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro energetické ucely bude realizovano
vzdy s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, a to pouze v pfipadé zajisténého zpracovani a
zuzitkovani biomasy.

4 SAUL s.r.o
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Pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji tzv. plochy lesni (L). Pro stanoveni
zasad vyuzivani PUPFL na plochach s prioritou ochrany pfirody a krajiny (napf. biocentra, NPR,
NATURA 2000) se vymezuje kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti — plochy pfirodni —
lesni (PL). V lesich tvoficich prvky USES bude hospodateno dle zasad udrzitelného rozvoje
platnych pro USES a stanovenych organy ochrany pfirody. Je tfeba uvazlivé umistovat obnovné
prvky v lesich s ohledem na zachovani krajinného razu v mistech pohledové dominantnich partii.

B.1.3 ROZVOJ POTENCIALU ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE

Krajinna rozmanitost Uzemi obce, navazujici neurbanizované Uzemi s pFirodnimi
hodnotami, kvalita Zivotniho prostfedi, uUzemné stabilizovany systém ekologické stability
i pohledové horizonty a panoramata budou rozvojovymi aktivitami respektovany a vyuzivany
v zajmu jejich zachovani pro budouci generace.

Vymezuje se uzemni systém ekologické stability — prvky systému vSech zdejSich
biogeografickych vyznam( (sou€ast ploch pfirodnich — lesnich inelesnich, vodnich a
vodohospodarskych).

Vymezuji se lokality vhodné zaclenéni do kategorie registrovany VKP.

Ubyvani volné krajiny a padniho fondu na ukor zastavby bude regulovano respektovanim
rezimu vymezenych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, se zohlednénim podminek ochrany
pfirody a krajiny, a za respektovani souhrnnych ploSnych pozadavku urbanistického feseni
na zabor ZPF a PUPFL.

Vymezuji se plochy navrzené k zacélenéni v katastru nemovitosti do kategorie lesni
pozemek, a jako PUPFL i do obnovovanych LHP/LHO, s cilem zde lesnicky hospodafit.

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE
B.21 CIVILIZAENi HODNOTY

Obytné rekreacni charakter obce Jestfebi harmonicky doplnény zemé&délskou a vyrobni
funkci zUstane zachovan a koncepci Uzemniho planu bude podpofren.

Kulturni hodnoty obce v€etné objektll pamatkové chranénych, valecnych pamatnikd,
hrob(, pietnich mist a dalSich i drobnych historickych staveb budou zachovany a chranény.
Zaroven budou chranény hodnoty v ramci krajinné pamatkové zony Zahradecko. Celé uzemi obce
je povazovano za oblast archeologického zajmu, cozZ je nutno pfi Cinnosti v uzemi respektovat.
Respektovany budou sidelni architektonické dominanty (kostel sv. Ondreje, kostel Nanebevzeti
Panny Marie a zficenina hradu Jestfebi).

Centrum obce se zachovalou historickou zastavbou je podpofeno a rozSifeno na plochach
smiSenych obytnych centralnich v€etné vefejnych prostranstvi na plochach vefejnych prostranstvi
— komunikace a plochach vefejnych prostranstvi — zeler.

Respektovana a rozvijena je sit dopravni a technické infrastruktury obce jakoZto
vyznamneé hodnoty uzemi, zejména navrhem systému odvadéni a €isténi odpadnich vod.

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY

Budou respektovany zdejSi vyznamné krajinné dominanty.

Vymezuiji se lokality vhodné zaclenéni do kategorie registrovany VKP:

= Jestfebska® skala se zficeninou a okoli, v k.U. Jestfebi u Ceské Lipy na p.€. 103/1 a
103/6,

= solitéra 2 ks lipy malolisté u silnice, v k.U. Pavlovice u Jestfebi na p.c':v. 1428/1,

= alej 21 ks lip malolistych podél nevyuzivané silnice v k.u. Jestfebi u Ceské Lipy na p.¢.

735/4.
Vymezuje se uzemni systém ekologické stability — prvky systému vSech zdejSich
biogeografickych vyznami (soucast ploch pfirodnich — lesnich i nelesnich, vodnich a
vodohospodarskych).

SAUL s.ro 5
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C URBANISTICKA KONCEPCE
C.1  CELKOVE PLOSNE APROSTOROVE USPORADANI

C.1.1 ZAKLADNi KONCEPCE FUNKCNIHO USPORADANI

Vzhledem k predeSlému vyvoji lze povazovat zakladni uspofadani funkci v feSeném
Uzemi za stabilizované. Zakladni prostorova kompozice sidel Jestiebi, Ujezd a Pavlovice
vychazejici z historického vyvoje se nemeéni.

Navrhuje se vymisténi tranzitni dopravy (silnice 1/9, 1/38 v€etn& mimouroviiové kfizovatky
Jestfebi) mimo urbanizované Gzemi obce, a to jak v sidle Jestiebi, tak v sidle Ujezd. Zaroven je
vzhledem k vyraznému urbanizaénimu tlaku v Ujezdu navrzeno pé&si a cyklistické propojeni Ujezdu
s Jestifebim, tzn. se spravnim centrem obce Jestfebi. V Pavlovicich se navrhuje novy Usek silnice
11/2703, ktery se kratSi trasou vyhyba historickému centru sidla.

Obec Jestiebi ma charakter prfedevSim obytné rekreacni, tomu je pfizplsoben navrh
ploch pfedevsim pro bydleni individualni venkovské vCetné ob&anského vybaveni.

Sidlo Jestfebi je rozvijeno v ramci pfisnych limitd zejména ochrany pfirody a krajiny a
v navaznosti na dopravni feSeni (silnice 1/9). Vzhledem k limitovanym moznostem rozvoje sidla
Jestfebi je znadéna &ast rozvojovych ploch situovana do nedalekého sidla Ujezd. Sidlo Pavlovice je
vzhledem k zachované tradi¢ni urbanistické struktufe rozvijeno minimalng, jedna se pouze
o plochu pfestavby byvalého arealu zemédélské velkovyroby na funkci bydleni a plochu pro
fotovoltaickou elektrarnu mimo urbanizované uzemi sidla.

Jsou posileny funkce centra Jestfebi obce jako prostoru pro setkavani obyvatel, jejich
spoleCenske, kulturni a rekreaéni vyziti a zaroveh jako zazemi obce v oblasti ob&anské
vybavenosti vefejné i komerCni. A to zejména prostfednictvim ploch smiSenych obytnych —
centralnich, ploch ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, ploch vefejnych prostranstvi —
komunikace a ploch vefejnych prostranstvi — zelen.

Sidla Popelov (Horni i Dolni) a Svaby se svou stabilizovanou venkovskou obytné
rekreacni zastavbou rozvijena nejsou.

Pro zvysSeni ekologické stability uzemi jsou upfesnény stavajici a navrzeny nové prvky
uzemniho systému ekologické stability urovné lokalni i regionalni tak, aby vznikl fungujici celek.
Nékteré plochy majici charakter lesa na nelesni pudé jsou navrzeny jako plochy lesni a
k naslednému pfevodu do PUPFL.

C.1.2 ROzZVOJ BYDLENI

Bydleni je v obci rozvijeno pfedevSim na plochach bydleni — individualni venkovské.
Plochy novych rodinnych domu venkovské zastavby jsou zakladany pfi snaze o obnoveni dnes
Casto chybéjici zakladni prostorové regulace ve vazbé na specificky charakter venkovského
prostfedi a krajinny raz.

Plochy bydleni venkovského jsou navrzeny jak v sidle Jestfebi, jakozto centru obce
Jestfebi, tak vzhledem k jeho omezenym mozZnostem rozvoje a vysokému zajmu o novou obytnou
vystavbu i v sidle Ujezd. V sidle Pavlovice jsou navrhy ploch pro bydleni minimalizovany vzhledem
k jejich historicky cenné urbanistické struktufe a architektonicko — historickym hodnotam. V sidlech
Horni Popelov, Dolni Popelov Svaby a Podolec, jejichz zastavba ma z velké &asti charakter
venkovského rekreacniho bydleni, nové plochy pro obytnou vystavbu navrzeny nejsou.

Formou uzemnich rezerv jsou pfipraveny plochy pro budouci vyuZiti jako plochy bydleni —
individualni venkovské (JUR2), tuto plochu bude mozné vyuzit po realizaci navrzené prelozky
silnice 1/9 v jejim sousedstvi, a to z hygienickych davod.

C.1.3 ROZVOJ VYBAVENOSTI

Rozvoj vybavenosti, sluzeb, drobnych podnikatelskych a femesinych aktivit je v centru
obce (sidlo Jestfebi) podpofen plochami smiSenymi obytnymi — centralnimi.

Obcanska vybavenost s lokalnim vyznamem pro sidla Ujezg a Pavlovice mlze vznikat
v ramci ploch bydleni — individualni venkovské. V sidlech Jestfebi, Ujezd i Pavlovice se navrhuiji
plochy pro rozvoj sportu a télovychovy.

»
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C.1.4 ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

Jizné od centra sidla Jestfebi za novou silnici I/9 v poloze odclonéné od obytné €asti obce
jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné pro vznik malé primyslové
z6ny, kde by méla byt koncentrovana pifedevSim vyroba, u které nelze vyloucit negativni vliv
na okolni prostfedi (hluk, praSnost apod.).

Drobna femeslina vyroba, sluzby a dalsi podnikatelské aktivity slouzici pro obsluhu
zdejSich obyvatel je mozné umistovat na plochach smisenych — centralnich. V ramci ploch bydleni
— venkovské se pfipousti drobné samozasobitelské hospodareni na pfilehlych pozemcich.

Ekonomické aktivity zamérené na cestovni ruch, rekreaci a sport viz kapitola C.1.5.

C.1.5 ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU, REKREACE A SPORTU

Tyto aktivity maji v obci Jestfebi dlouhou tradici, kterou podporuje, upevnuje a rozviji svymi
navrhy uzemni plan. A to zejména navrhy ploch obganského vybaveni — télovychova a sport, které
se tykaji jak sidla Jestfebi (JTO1 — plocha pro sportovni aktivity v sousedstvi fotbalového hfisté), tak
sidla Ujezd (JT02 — plocha pro vybudovani hfist a dal$iho sportovniho zafizeni bez staveb — BP VTL
plynovodu) a Pavlovice (PT03 — plocha pro rozSifeni stavajicich sportovist a zejména vybudovani
jejich kvalitniho zazemi). Jedine¢na dominanta obce — hrad Jestfebi s mohutnym skalnim masivem je
stabilizovana v ploSe ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura a okolni zeleri v ploSe vefejnych
prostranstvi — zelen tak, aby bylo mozno tuto véhlasnou atraktivitu obce pIné vyuzit pro cestovni ruch.

Ubytovaci kapacity v€etné restauracnich zafizeni mohou vznikat na plochach ob&anského
vybaveni — komeréni, plochach smiSenych obytnych — centralnich a plochach bydleni —
individualni venkovské.

NavrZzena je téz pfisluSna dopravni infrastruktura. Nejen obchvaty silnic |I. tfidy, které
zajisti lepSi dopravni dostupnost obce, ale zaroveri odklonénim tranzitni dopravy pfispéji
ke zlepSeni podminek pro Zivot irekreaci v obci, a to zejména v oblasti Zivotniho prostfedi.
Zaroven je navrzena lokalni dopravni infrastruktura — plocha pro stanovisté BUS (JD02). Navrhuji
se téZ nové cyklostezky a cyklotrasy, vyvolané Upravy doznaly i turistické stezky.

Pro moznost denni rekreace predevSim mistnich obyvatel Ize vyuZzit plochy vefejnych
prostranstvi — zelen. Drobna hfisté a odpocinkové plochy pro denni rekreaci mistnich obyvatel
mohou vznikat i v ramci ploch bydleni — individualni venkovské.

C.1.6 ROZVOJ SYSTEMU SIDELNi A KRAJINNE ZELENE
C.1.6.1 SIDELNi (URBANIZOVANA) ZELEN

V FfeSeném Uzemi se vymezuji plochy, linie a prvky nelesni zeleng, které naplfiuji atributy
zajmu ochrany pfirody a krajiny, a které maji mj. i zna¢ny mistni krajinotvorny vyznam. Tyto plochy
¢i prvky jsou soucasti vymezenych ploch zastavitelnych i nezastavitelnych (vefejnych prostranstvi
— zelen, ploch smidenych nezastavéného uzemi, ploch zemédélskych i ploch vodnich a
vodohospodarskych).

Plochy narostu drevin a kefu

Tyto struktury budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni nutnosti i realizovany
odborné stanovené péstebni opatieni, pfednostné v prvcich USES, ve VKP ze z&kona, v liniich
bfehovych porostu a v porostech na vodou ovlivhénych stanovistich.

Vymezuji se vytipované plochy homogenni vzrostlé €i cilené zaloZzené zelené k zaclenéni
do kategorie lesni pozemek — FeSeno v ramci vymezenych ploch lesnich (L) formou zabor( a ploch
pfirodnich — lesnich (PL).

Plochy urbanizované zelené

Bude zaloZzena izolaéni zelen s vyraznou ochrannou a hygienickou funkci podél
soucasnych i navrhovanych silniénich komunikaci.

Vyznamné solitéry, jejich skupiny

Tyto struktury budou zachovavany a chranény.
Vymezuje se prvek vhodny k registraci VKP.
Liniova zelen - aleje a stromoradi

Tyto struktury budou zachovavany a chranény.
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C — Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

K.U. JESTREBI U CESKE LiPY

oznaceni | vyméra [m?] | navrzena plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti poznamka

JB02 3 172 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

JB03 686 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

JB0O7 8 664 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

JBO8 10 250 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

JB18 13 896 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV) v ploSe je provéfeni zmén vyuziti Gzemni
studii US2 podminkou pro rozhodovani

JB20 25 946 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV) v plode je provéfeni zmén vyuziti uzemni
studii US3 podminkou pro rozhodovani

JB36 3 090 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

JB38 5 941 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

JB39 1 719 plochy bydleni — individudlni venkovské (BV)

JB40 2 802 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

JRO1 3 957 | plochy rekreace — individualni (RI)

JRO3 8 338 | plochy rekreace — individualni (RI)

JRO4 3 132 | plochy rekreace — individualni (RI)

JT01 7 867 | plochy ob&anského vybaveni — télovychova a

sport (OT)
JT02 9 652 | plochy ob&anského vybaveni — télovychova a v ploSe je provéfeni zmén vyuZiti Gzemni
sport (OT) studii US2 podminkou pro rozhodovani

JKO1 2 876 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

JKO03 3 022 | plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)

JKO05 5 736 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

JKO6 775 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) |v ploSe je provéfeni zmén vyuziti Uzemni
studii US2 podminkou pro rozhodovani

JKO7 2 844 | plochy veFejnych prostranstvi — komunikace (PK) | cyklostezka Ujezd — Jesttebi

JKO08 1 856 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

JK09 1 036 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

JK18 51| plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

JK22 1 411 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) |v ploSe je provéfeni zmén vyuziti Gzemni
studii US3 podminkou pro rozhodovani

JK23 8 902 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) |V dal§im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou piekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (j. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné).

JK24 1 924 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) |Cyklostezka Ujezd — Jesttebi.

JOO01 7 766 | plochy ob&anského vybaveni (OV)

JCO1 2 504 | plochy smi$ené obytné — centralni (SC) Vyuziti plochy pro bydleni je podminéno
realizaci pfelozky silnice 1/9 v koridoru
JS01 v useku Zahradky — kfizovatka I1/9 a I/
38.

JC02 2 179 | plochy smi$ené obytné — centralni (SC)

SAUL s.r.o



Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

C — Urbanisticka koncepce

oznaceni | vyméra [m?]| navrzena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti poznamka
JS01 603 801 | plochy / koridory dopravni infrastruktury — silniéni | Nova trasa silnic 1/9 a 1/38 véetné
(DS) mimourovnové kfizovatky.

V dal$im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech ({j. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné).
V dalSim stupni projektové pfipravy budou
pouzita takova opatfeni, ktera zajisti
funkénost USES.

JS08 13 040 | plochy / koridory dopravni infrastruktury — silniéni | V dal$im stupni projektové pfipravy bude

(DS) prokazano, ze nebudou prekroceny

maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech ({j. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné).

JD02 4 643 | plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV) autobusové nadrazi

JFO1 2 100 | plochy vyroby a skladovani — rodinné farmy (VF)

K.U. UJEZD U JESTREBI

oznadeni | vyméra [m?] | navrzena plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti poznamka

UB21 5 816 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV) v ploSe je provéfeni zmén vyuziti Gzemni
studii US2 podminkou pro rozhodovani

UB22 6 836 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

UB23 1 994 | plochy bydleni — individudlni venkovské (BV)

UB26 7 241 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

uB27 1 619 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

UB28 4 068 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

UB29 2 599 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

UB30 4 582 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

UK10 492 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

UK11 332 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

UK12 714 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) |v ploSe je provéfeni zmén vyuziti uzemni
studii US2 podminkou pro rozhodovani

UK14 1 827 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

UK17 95 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

uso4 161 904 | plochy / koridory dopravni infrastruktury — silniéni | Nova trasa silnice 1/9.

(bS)

V dal$im stupni projektové pripravy bude
prokazano, Zze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku

v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (tj. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné).

V dalSim stupni projektové pfipravy budou
pouzita takova opatfeni, ktera zajisti
funk&nost USES.
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C — Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

K.U. PAVLOVICE U JESTREBI

oznadgeni | vyméra [m?]| navrzena plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti poznamka
PB41 46 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
PB42 137 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
PB43 413 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
PTO3 3 371 | plochy ob&anského vybaveni — té€lovychova a sport rozSifeni stavajicich sportovnich
(OT) ploch v Pavlovicich
PK19 5 213 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) spojka Dolniho a Horniho Popelova,
zaroven cyklostezka, podminéno
provedenim biologického hodnoceni
lokality
PK20 980 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) cyklostezka Chlum — Podolec
PK26 64 | plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)
PS05 4 591 | plochy / koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni nova trasa I11/2703 kolem Pavlovic
(DS)
PS06 1 770 | plochy / koridory dopravni infrastruktury — silni¢éni ZlepSeni parametru kfizovatky silnic
(DS) /2701 x 111/2703
PS07 444 | plochy / koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni rozSifeni prostoru kfizovatky silnic 1/9
(DS) x 1112701 a zaliv BUS Podolec
PIO1 90 | plochy technickeé infrastruktury (TI) COV Pavlovice
PEO1 165 195 | plochy vyroby a skladovani - enrgetika (VE) slunecni elektrarna
PEO2 144 264 | plochy vyroby a skladovani - enrgetika (VE) slunecni elektrarna

K.U. JESTREBI U CESKE LIiPY

oznaceni | vyméra [m?] | navrzena plocha s rozdilnym zpuisobem vyuziti poznamka
JP02 8 806 | plochy vyroby a skladovani — priimyslové a femesiné (VS) | plocha byvalého arealu
zemeédélské velkovyroby Jestrebi
JP03 10 189 | plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VS) | plocha byvalého arealu
zemeédélské velkovyroby Jestfebi
JKO4 259 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) plocha pro navstévniky hradu
Jestrebi
K.U. UJEZD U JESTREBI
Nenavrhuiji se.
K.U. PAVLOVICE U JESTREBI
oznadgeni | vyméra [m?]| navrZzena plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti poznamka
PB31 16 091 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV) plocha byvalého arealu
zemédélské velkovyroby
Pavlovice
PB32 13 999 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV) plocha byvalého arealu
zemédélské velkovyroby
Pavlovice
10 SAUL s.r.o



Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

C — Urbanisticka koncepce

K.U. JESTREBI U CESKE LiPY

oznaceni | vyméra [m?] | navrzena plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti poznamka

JZ01 1 472 | plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (PZ) izolagni zelen, v ploSe je
provéfeni zmén vyuZiti Gzemni
studii US2 podminkou
pro rozhodovani

JZ03 1 760 | plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ) izolacni zelen, v ploSe je
provéfeni zmén vyuziti uzemni
studii US3 podminkou
pro rozhodovani

JZ04 23 787 | plochy verejnych prostranstvi — zelefi (PZ) izolacni zelen

JZ05 4 864 | plochy vefejnych prostranstvi — zelenn (PZ) izola¢ni zelen

Jz07 5 214 | plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ) izolaéni zeleh

JZ13 4 027 | plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (PZ)

JLo2 8 530 | plochy lesni (L)

JLO3 20 539 | plochy lesni (L)

JLO9 76 610 | plochy lesni (L)

JL10 30 603 | plochy lesni (L)

JL1M 31 435 | plochy lesni (L)

JL37 1 339 | plochy lesni (L)

JLO5 13 504 | plochy pfirodni — lesni (PL)

JLO6 77 965 | plochy pfirodni — lesni (PL)

JLO7 30 096 | plochy pfirodni — lesni (PL)

JLO8 4 850 | plochy pfirodni — lesni (PL)

JUO1 4 845 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) plocha navrzeného biokoridoru

Juo2 2 732 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) plocha navrzeného biokoridoru

JU03 1 992 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) plocha navrzeného biokoridoru

JUu0o4 156 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) plocha navrzeného biokoridoru

JUO05 1 132 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) plocha navrzeného biokoridoru

Juo8 3 782 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) plocha po zruené silnici 1/9, €ast
plocha navrzeného biokoridoru

JU13 2 095 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

K.U. UJEZD U JESTREBI

oznaceni | vyméra [m?] | navrzena plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti poznamka

uL12 31 123 | plochy lesni (L)

uUL14 442 | plochy lesni (L)

UL15 7 836 | plochy lesni (L)

UL16 20 574 | plochy lesni (L)

uL17 1862 | plochy lesni (L)

UL18 15 725 | plochy lesni (L)

uu10 359 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

uun 733 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

uu12 1129 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

SAUL s.r.o 1



C — Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

K.U. PAVLOVICE U JESTREBI

oznaceni | vyméra [m?]| navrzena plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti poznamka

Pz12 2 385 | plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (PZ)

PL20 3 442 | plochy lesni (L)

PL21 2 185 | plochy lesni (L)

PL22 4 139 | plochy lesni (L)

PL23 11 914 | plochy lesni (L)

PL24 1 029 | plochy lesni (L)

PL25 3 218 | plochy lesni (L)

PL27 10 564 | plochy lesni (L)

PL28 5004 | plochy lesni (L)

PL29 15 289 | plochy lesni (L)

PL30 245 | plochy lesni (L) zalesnéni plochy po pfelozce
cesty Dolni — Horni Popelov

PL31 142 | plochy lesni (L) zalesnéni plochy po pfelozZce
cesty Dolni — Horni Popelov

PL32 2 576 | plochy lesni (L)

PL35 4 227 | plochy lesni (L)

PL36 2 437 | plochy lesni (L)

PU06 12 191 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) plocha navrzeného biokoridoru
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2 D — Koncepce verejné infrastruktury

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1.1 ZELEZNICNi SiT
Zelezniéni draha celostatni 080 Bakov nad Jizerou - Rumburk
Bez navrh.
D.1.2 ZAKLADNI SILNICNi SiT
Silnice 1/9
Navrhuje se:
= Usek Jetfebi — Zahradky, kategorie silnice S 24,5/80,
= pfefazeni Useku pratahu centrem sidla Jestrebi do silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci,
= mimouroviiové vykfiZzeni s mistni komunikaci Jestfebi — Ujezd,
= docCasna uprava stavajici uroviiové krizovatky silnic 1/9, 1/38 a 111/26832 na okruzni
kfizovatku (JS08, JK23); nasledné mozné zbudovani odboCovaciho a pfipojovaciho
ramene na |/9,
= Usek Duba — Jestfebi, kategorie silnice S 9,5/70,
= mimourovinové vykFizeni se silnicemi 1/38, 111/26832,
= prelozka trasy v useku Podolec — Jestiebi s mimouroviiovym vykfizenim cest a
biokoridoru (2 lokality),
= pfefazeni Useku pfes Ujezd smérem na Jestiebi do mistnich komunikaci,
= mimouroviiové vykfiZzeni s koridorem pro pé&Si a cyklisty v Jestiebi, smér Ujezd ,
= Uprava kfizovatky se silnici 111/2701 v Podolci s feSenim zastavek BUS a péSich vazeb a
cyklistickych propojeni, ) ]
= napojeni mistni komunikace Jestfebi — Ujezd mezi Ujezdem a Podolcem.
Silnice 1/38
Navrhuje se:
= kategorie silnice S 11,5/80,
= kratka preloZka ve vazbé& na mimouroviniove vykfizeni se silnicemi 1/9, 111/26832,
= docCasna uprava stavajici uroviiové kfizovatky silnic 1/9, 1/38 a 111/26832 na okruzni
kfizovatku (JS08, JK23); nasledné mozné zbudovani odbocCovaciho a pfipojovaciho
ramene na /9.
Silnice 111/26832
Navrhuje se:
= kategorie silnice S 7,5/60, ] .
= Uprava trasy do stopy byvalé silnice 1/9 od navrzené MUK Jestiebi po CSPH Jestebi
vCetné upravy kfizovatky u CSPH Jestiebi na okruzni (JS08); nasledné mozné
zbudovani odboc€ovaciho a pfipojovaciho ramene na |/9,
= mimourovihoveé vykFizeni se silnicemi 1/9, 1/38,
= koridor uzemni rezervy JURS pro jihovychodni obchvat sidla Jestfebi (viz kap. 1.2).
Silnice 111/2701
Navrhuje se:
= kategorie silnice S 6,5/50,
= Uprava kfizovatky se silnici 1/9 v Podolci s feSenim zastavek BUS a péSich vazeb a
cyklistickych propojeni,
= Uprava kfizovatky se silnici 111/2703,
= odstranovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych Upravach do navrhové
kategorie.
SAUL s.r.o 13



D — Koncepce verejné infrastruktury Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

D.1.3

D.1.4

D.1.5

D.1.6

D.A1.7

Silnice 111/2703

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 6,5/50,

prelozka jihozapadné centra sidla Pavlovice,

prefazeni Useku pfes centrum Pavlovic do mistnich komunikaci,

Uprava kfizovatky se silnici 111/2701,

odstrafiovani komunikac¢nich zavad v Sitkovych a smérovych Upravach do navrhové
kategorie.

MiSTNi KOMUNIKACE

Navrhuje se:

» ZlepSeni parametr( pfistupové komunikace do mistni ¢asti Popelov,

= nove propojeni Horniho a Dolniho Popelova,

* nova komunikace zpfistupfiujici navrhovanou priimyslovou zénu Jestfebi,

» nové ftrasy mistnich obsluznych komunikaci do navrhovanych obytnych ploch
v severozapadni Casti sidla Jestiebi,

= nové trasy mistnich obsluznych komunikaci v sidle Ujezd,

= napojeni mistni komunikace Jestfebi — Ujezd na okruzni kfizovaktu u CSPH Jestfebi;
mimouroviiové vykfiZzeni mistni komunikace Jestiebi — Ujezd se silnici 1/9, mozné
zbudovani okruzni kfizovatky v€etné odbolovaciho a pfipojovaciho ramene na 1/9;
napojeni mistni komunikace obsluhujici plochy vyroby a skladovani jizné,

= napojeni mistni komunikace Jestfebi — Ujezd mezi Ujezdem a Podolcem na silnici 1/9,

= odstranovani komunikacnich zavad v Sitkovych a smérovych uUpravach do navrhoveé
kategorie.

AUTOBUSOVA DOPRAVA

Navrhuje se:

= plocha dopravni vybavenosti pro stani a otaeni autobusti vefejné autobusové dopravy,
= v ramci celkové upravy kfiZzovatky silnic 1/9 x 111/2701 FeSit situovani zastavek BUS,

v prostoru v8ech situovanych autobusovych zastavek rozsifit vozovku o zalivy,

v ramci prelozky silnice 1/9 zfidit autobusové zastavky pro sidlo Ujezd,

zvySovat bezpeénost pésich na pfistupech k autobusovym zastavkam,

rozvijet autobusovou dopravu v dotaCnich vztazich a podminkach mezi Krajskym
uradem, Obecnim ufadem a provozovatelem.

DOPRAVAYV KLIDU

Bez navrhu.

PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Navrhuje se:

= Usek segregované cyklostezky Ujezd — Jestiebi,

= Usek cyklotrasy Ujezd — Borek,

= cyklostezka v soub&hu se silnici 1/9 v Useku kfizovatka Podolec — Ujezd,

= vyuziti mistni komunikace (byvalé trasy silnice 1/9) v useku Podolec — Ujezd pro
cyklistickou trasu,

usek segregované cyklostezky Chlum — Podolec s Upravou kfizovatky 1/9 x I11/2701,
novy usek cyklotrasy Dolni — Horni Popelov — silnice 1/9,

stezky pro p&si mezi Ujezdem a navrzenou prdmyslovou zénou,

preloZeni &ervené turistické stezky ve sméru od Starych Splav do Ceské Lipy v Useku
Konvalinkovy vrch — Jestfebi podél Jestfebského potoka, stavajici Zluta turisticka stezka
se prodlouzi k hradu Jesttebi,

= zlepSovat zazemi pro turisty a cykloturisty,

= lokalnimi stavebnimi a technickymi opatfenimi zvySovat bezpecnost pésich a cykloturist(.

HLUK Z DOPRAVY

Navrhuje se:

= dopravné-organizacnimi a technickymi opatfenimi snizovat nepfiznivé dopady prevazné
ve vztahu k trase silnice 1/9.

14
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2 D — Koncepce verejné infrastruktury

Pro uloZeni veSkerych siti technické infrastruktury Ize vyuzit nasledujici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:
plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,
plochy / koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni,
plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

A to i v pfipadé, Ze nejsou tyto sité obsazeny v uzemnim planu.

D.2.1 VODNi HOSPODARSTVi
D.2.1.1 VODNI NADRZE

Vodni nadrze v feSeném uzemi nejsou navrzeny.

D.2.1.1 ZASOBOVANi VODOU

ZDROJE VODY

Vodni zdroje v feSeném uzemi nejsou navrzeny.
AKUMULACE PITNE VODY - VODOJEMY
Vodojemy v feSeném Uzemi nejsou navrzeny.
ROZVODNA VODOVODNI SiT

Jestiebi a Ujezd:

Navrhuje se provedeni nové vodovodni sité do uzemi, kde je navrzena nova vystavba.
Tyto nové useky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni sit.

Pavlovice:
Ve stavajicim vodojemu Palovice se navrhuje osadit automatickou tlakovou stanici.

Navrhuje se pfi rekonstrukci rozvodné zasobovaci sité v Pavlovicich rozdélit spotfebisté
na dvé tlakova pasma.

Navrhuje se novy Usek vodovodu pro 2. tlakové pasmo od ATS Pavlovice ke stavajicimu
vodovodnimu Fadu.

Navrhuji se nové useky vodovodni sité, které budou zasobovat navrzené zastavitelné
plochy a plochy pfestavby. Tyto nové useky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici
vodovodni sit.

D.2.1.2 KANALIZACE

KANALIZACNI SiT
Jestrebi a Ujezd

Nové navrzené obytné plochy v sidle Jestfebi budou napojeny podtlakovou kanalizaci a
spladkové odpadni vody budou pomoci stavajici vakuové stanice odvadény na stavajici Cerpaci
stanici splaskovych odpadnich vod Jestfebi.

Kapacita stavajici podtlakové kanalizace a vakuové stanice je dimenzovana na odvedeni
odpadnich splaskovych vod komunalniho charakteru od stavajici zastavby a od nové navrzené
zastavby sidel Jestfebi a Ujezd.

Nové navrzené plochy v sidle Ujezd budou odkanalizovany kanalizaci oddilné soustavy
na odvedeni pouze splaskovych odpadnich vod.
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Odkanalizovani plochy JB20 je navrzeno feSit gravitanimi stokami svedenymi
do stavaijici erpaci stanice splagkovych vod Jestiebi — Ujezd, kterd ma dostateénou kapacitu
na odvedeni spladkovych odpadnich vod ze stavajici zastavby a z nové navrzené zastavby.
V pfipadé€, Ze to bude tfeba je mozné v ramci plochy JB20 umistit lokalni Cerpaci stanici, jejiz
vystup bude Ustit do stavajici Gerpaci stanice splaskovych vod Jesttebi — Ujezd.

Pavlovice

Navrhuje se oddilna kanalizace se zakoncenim Cistirnou odpadnich vod u komunikace
Pavlovice — Popelov a odvedenim precisténych vod do Svabského potoka.

Navrhuje se odkanalizovani navrhovych ploch v sidle Pavlovice (PB31, PB32) stokami
oddilné splaskové kanalizace s napojenim na navrZzenou oddilnou kanalizaci.

CISTIRNA ODPADNICH VOD
Jestrebi a Ujezd u Jestrebi

Z Cerpaci stanice odpadnich vod Jestrebi bude splaskova voda Cerpana a dopravovana
tlakovou kanalizaci na COV ve Starych Splavech tak jako doposud.

Pavlovice

Pro sidlo Pavlovice se navrhuje Cistirna odpadnich vod u komunikace Pavlovice —
Popelov (plocha PI01) a odvedenim pfecisténych vod do Svabského potoka.

DESTOVA KANALIZACE A ZPUSOB LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Pro odvedeni povrchovych destovych odpadnich vod z komunikaci a manipulaénich ploch
budou slouZit stavajici stoky jako doposud s tim, Ze spladkové vody ze stavajici kanalizace budou
pfevedeny do noveé splaskové kanalizace. U zastavby, ktera je napojena na sou¢asnou kanalizaci
jednotné soustavy se zplisob odvedeni destovych vod nebude ménit.

Pro navrzené zastavitelné plochy plati nasledujici podminka: zajisténi likvidace destovych
vod musi byt provedeno na misté, nesmi se zvySovat ani urychlovat povrchovy odtok deStovych
vod z Uzemi. Vyjimkou jsou ojedinélé malé plochy v zastavéném Uzemi a liniové stavby.

D.2.2 ENERGETIKA A SPOJE
ELEKTRICKA ENERGIE

ZpUsob zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii zlstava zachovan, tj. kmenovym
vedenim VN 35 kV zrozvodny a transformovny Babylon. NavrZzena feSeni, upravy tras VN a
navrzené trafostanice jsou zakresleny ve vykresu €. 3 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura.

Jestiebi

Navrhuji se nasledujici upravy vedeni VN 35 kV:

= Upravy tras vedeni VN 35 kV véetné polohy styéného bodu v prostoru navrzené
mimourovriové kfizovatky silnic 1/9 x 1/38 pfi zachovani vSech funkci vedeni,

= navrhuje pfelozit pfivodni vedeni 35 kV k trafostanici T8 podzemnim kabelovym
pfivodem ulozenym ve stavajicich komunikacich od navrzené trafostanice TN1 a
trafostanici T8 pfitom rekonstruovat.

Ujezd
Navrhuje se prelozit kmenové vedeni VN 35 kV.
Navrhuji se vrchni vedeni VN 35 kV jako pfipojky stavajicich trafostanic.

Pavlovice

Pfipousti se vystavba sluneéni elektrarny Pavlovice na ploSe vyroby a skladovani —
energetika (VE). Navrhuje se trasa vrchniho elektrického vedeni VN 35 kV zapadné od sidla
Pavlovice pro vyvedeni vykonu slunecni elektrarny Pavlovice. Pfipousti se téZz vyvedeni vykonu
slunecni elektrarny podzemnim kabelovym vedenim v pfislusné napétové hladiné. Pfi volbé jeho
trasy preferovat plochy / koridory dopravni infrastruktury — silniéni (DS) a plochy vefejnych
prostranstvi — komunikace (PK).
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Navrhuje se trafostanice TN4 pro vyvedeni vykonu slunecni elektrarny Pavlovice
(napétové hladiny trafostanice budou upfesnény dle pozadavku technologie slunecni elektrarny a
pozadavkl na zpUsob vyvedeni vykonu do sité).

Tranzitni vedeni

Navrhuje se koridor pro umisténi dvojitého tranzitniho vrchniho vedeni VVN 110 kV
oznaCeny ESA. Realizaci musi pfedchazet posouzeni vlivu na krajinny raz (vice v kap. F.3).
V misté prekryvu koridorl US04 a E5A koordinovat stavby umistované v ramci obou koridora.

PLYN
Jestrebi

Do vS8ech navrzenych lokalit v této Casti feSeného uUzemi bude rozSifen stfedotlaky
distribucni rozvod s vystupnim tlakem z regulaéni stanice 300 kPa.

Ujezd
] Je navrzena regulacni stanice 4 Mpa / 300 kPa pfi komunikaci v severovychodni Casti
Ujezdu (toto uzemi patfi do k.u. Jestfebi u Ceské Lipy) v€etné VTL pfivodu k ni. STL plynovodni

rozvod bude pokryvat celou plochu sidla Ujezd s moznosti napojeni jak navrzenych, tak stavajicich
ploch.

Pavlovice
Pavlovice nejsou k plynofikaci navrzeny.
SPOJE

Telekomunikacni nebo spojové sité se nenavrhuiji.

Stavajici zafizeni obanského vybaveni se zachovavaji.

Navrhuji se nové plochy obCanského vybaveni — télovychova a sport, a to jak v sidle
Jestfebi (JTO1 — plocha pro sportovni aktivity v sousedstvi fotbalového hfi§té), tak v sidle Ujezd
(JTO2 — plocha pro vybudovani hfist a dalSiho sportovniho zafizeni) a Pavlovice (PT0O3 — plocha
pro rozS8ifeni stavajicich sportovist a zejména vybudovani jejich kvalitniho zazemi).

Navrhuje se plocha smiSena obytna — centralni JC02 a plocha ob&anského vybaveni
JOO01 navazujici na centrum obce.

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana na plochach:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK),

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ),

= plochy smiSené obytné — centralni (SC),

= plochy ob&anského vybaveni (OV).

Navrhuji se vefejna prostranstvi na téchto navrhovych plochach:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK),

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ).

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou icasti vefejné pfistupnych pozemku staveb
obcanského vybaveni i jinych staveb.

Pfipadné je mozné dalSi vefejna prostranstvi zfizovat na dalSich plochach v souladu
s regulativy.

Bez navrhu.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Pro stanoveni ramcovych zasad vyuzivani krajiny a ochrany krajinného razu
se v feSeném uzemi vymezuji zakladni krajinna teritoria:
= oblasti (podoblasti) krajinného razu (OKR):
o OKR 5 Ceskolipsko — jih (podoblast 5a — Okoli Ceské Lipy, 5b — Bfehyriska),
= OKR 6 Severni Kokofinsko (podoblast 6a — Chlumsko-Tachovsko),
= krajinné typy:

o krajina lesni — 3L19,

o krajina lesozemédélska — 3M2, 3M5, 3M19,

o krajina s vodnimi plochami — 3R2,

= krajinné typy dle jedine¢nosti:
o bézné — 3M2, 3M5, 3R2,
o unikatni — 3M19, 3L19,
= krajinné dominanty mistniho vyznamu:

o komplexy lesu,

o vodni plocha Novozameckého rybnika,

o skala se zficeninou hradu Jestrebi,

o Dlouhy hfeben s vrcholkem Pruského kamene, hfeben Dubovce, mistni vrcholky
RozZec, Dédek, Kohout a hfebinek Konvalinkového vrchu, a daldi bezejmenné
geomorfologické utvary a pohledové obzory,

o charakter zdejSi venkovské zastavby, zejména osady Pavlovice a Popelov.

E.2.1 RAMCOVE ZASADY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU DLE JEDNOTEK
KRAJINNEHO USPORADANI

Z hlediska vyuzivani krajiny, a pro stanoveni obecnych zasad a podminek jejiho
vyuzivani, jsou stanoveny ramcoveé zasady odstupriované ochrany krajinného razu diferencované
dle vymezenych zakladnich typl krajiny:

= typ krajiny lesni (3L19):

. N o ¢innosti podmine¢né - f . 2

cinnosti pripustné - . ¢innosti nepfipustné
pripustné

¢innosti hospodareni vyuzivajici ptidni fond

v harmonii s ostatnimi funkcemi, pfipadné védecké a ¢innosti vedouci k vyraznému

vychovné aktivity pfirodni, lesni (vodni) Ucelova urbanizace vedouci | omezeni urcujicich funkci a

hospodareni, izemné a druhové diferencovana k zajisténi uréujicich funkci, | krajinnych hodnot a narusujici

rekreace a cestovni ruch, ¢innosti nenaruSujici zejména lesnické Cinnosti v€. | podminky udrzitelného rozvoje,

podminky udrzitelného rozvoje a zajmud obecné vodniho hospodafstvi, jakékoliv urbanizace a innosti

i zvlastni ochrany pfirody — pro €innosti jsou limitujici | myslivosti Vv rozporu s oborovymi a

podminky ochrany pfirody a krajiny stanovené legislativnimi pfedpisy

organem ochrany pfirody a krajiny

Intenzita ochrany krajinného razu I. a ll. stupen
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= typ krajiny lesozemédélské (3M2, 3M5, 3M19):

c¢innosti podmine¢né

¢innosti pripustné pFipustné

c¢innosti nepripustné

¢innosti hospodareni vyuzivajici pudni fond urbanizace vedouci
v harmonii s ostatnimi funkcemi, pfipadné védeckeé a | k zajisténi urcujicich funkci,
vychovné aktivity pfirodni, zemé&délske, lesni a vodni | zejména zemédélské a

¢innosti vedouci k vyraznému
omezeni uréujicich funkci a
krajinnych hodnot a narusujici

hospodafreni, rekreace a cestovni ruch, €innosti lesnické Cinnosti v€. vodniho . . . ;
N h - . . A podminky udrzitelného rozvoje,
nenarusujici podminky udrzitelného rozvoje — pro hospodafstvi, L. - .
" - AT ., o ) S s nekoncepcni a nekoordinované
¢innosti jsou limitujici podminky ochrany pfirody a v urbanizovanych ¢astech - L .
- . ; v .. . g zasahy do krajinné nelesni
krajiny stanovené organem ochrany pfirody a ¢innosti v souladu s UPD

zeleng, urbanizace v rozporu
s oborovymi a legislativnimi
predpisy

krajiny, v urbanizovanych &astech v souladu s UPD | s ohledem na ostatni limitujici
s ohledem na ostatni limitujici skute€nosti vyplyvajici | skuteénosti vyplyvajici
ze z&konnych ustanoveni ze zakonnych ustanoveni

Intenzita ochrany krajinného razu | I. az lll. stupen

= typ krajiny s vodnimi plochami (3R2):

. - . ¢innosti podminec¢né . . - .
éinnosti pripustné o 2 ¢éinnosti nepfipustné
pripustné

¢innosti hospodareni v souladu se zajmy obecni,
zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody a krajiny,
pfipadné védecké a vychovné aktivity pfirodni, umeérné vodohospodarske, veSkeré Cinnosti v rozporu
pfevazujici vodni (lesni a zemédélské) hospodareni | zemédélské a lesnické s oborovymi a legislativnimi
v souladu s ochrannym rezimem — pro ¢innosti jsou | ¢innosti predpisy
zde limitujici podminky ochrany pfirody a krajiny
stanovené organem ochrany pfirody a krajiny

| Intenzita ochrany krajinného razu | . stupen |

E.2.2 INTENZITA OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro realizaci I. stupné ochrany (nejvy$si, az absolutni ochrana krajinného razu) jsou
uréeny nejcennégjsi krajinné a pfirodni hodnoty uzemi, zastoupené zde lokalitami v zajmech
obecné, zejména pak zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody, geomorfologickymi tvary (mistnimi
vrcholky, hiebeny, obzory, vyhledovymi lokalitami..., bez ohledu na kategorii lest v nichz
se pripadné nachazeji), unikatnim reliéfem terénu, ale i plochami a Uzemimi pfirodnich a pfirodé
blizkych ekosystéml ¢i dochovanymi prvky. Chranény jsou typické znaky dané oblasti krajinného
razu, realizovana ochrana je vétSinou vyrazné konzervacni.

Pro realizaci Il. stupné ochrany (vysoka ochrana krajinného razu) jsou urCeny ostatni
pfirodné a krajinafsky cenna uUzemi, tvofena zde zejména lesnimi pozemky kategorii lesa
ochranného i zvlastniho urceni, i vybranymi pozemky ZPF tvofici VKP ze zakona, plochami a
prvky vzrostlé nelesni zelené&, drobnymi lesy apod. Jsou pfisné chranény typické znaky dominantni
a hlavni, kdy nékteré doplfiujici znaky, které brani souCasnému zivotu v krajiné, lze operativné
i pominout. Tento stuperi ochrany je stale vyrazné konzervacni, umoznuje vsak jiz urcité zmeény.

lll. stupen ochrany (zvySena ochrana krajinného razu) je uplatfiovan z jinych zajmi
vyplyvajicich i z uzemniho konsensu a legislativnich ustanoveni. Jsou chranény zejména krajinné
dominantni znaky, kdy nékteré hlavni typické znaky v pfipadé, Ze brani rozvoji uzemi, Ize
i pominout. V tomto stupni ochrany je jiz tvorba krajiny v rovnovaze s ochranou jejich dochovanych
hodnot, tento stupen plati zejména pro urbanizované c&asti obce, ale ipro komplexy les(
hospodarskych.

Pozn.: IV. a V. stupen neni v podminkach feSeného uzemi uplatiiovan.
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E.2.3 PROSTUPNOST KRAJINY

VesSkera Ccinnost ve zdejsi krajiné  (vyplyvajici z podnikatelskych zamérd vlastnikd
pozemku Ci jejich najemcu) je obecné podfizena zajmum ochrany pfirody a krajiny, kdy zpusoby
vyuzivani slozek pudniho fondu podiéhaji podminkam platné legislativy. Vyjimky a odliSnosti
vyuzivani podléhaji souhlasim a stanovenym podminkam organ( ochrany pfirody a krajiny, kdy
jednim z atributd je dodrzeni zasad udrzitelného rozvoje. Pro zachovani razu ,volné krajiny“ a pro
jeji udrzbu a prostupnost jsou prakticky relevantnim zejména zpulsoby a intenzita zemédélského a
lesnického hospodafreni.

Prostupnost krajiny (v€etné prostupnosti optické) je kompromisem mezi zajmy vlastnikd
pozemku (danymi jejich podnikatelskymi zaméry a pouzivanymi technologiemi), zajmy vefejnosti a
statu, a podminkami ochrany pfirody a krajiny.

Bézna rekreacni i mezisidelni prostupnost krajiny bude zajisténa cestni siti v krajiné
tvofenou plochami vefejnych prostranstvi (komunikaci) vedenych pokud mozno nezavisle
na zakladni silni¢ni kostfe tvofené plochami silniéni dopravni infrastruktury.

Prakticka ¢innost zemédélského a lesnického hospodafeni se odehrava diferencovanymi
zpusoby na pfislusnych druzich pozemkl, kdy pro technologickou pfistupnost slouzi soustava
ucelovych komunikaci. PFfi bézném hospodafeni (zemédélském i lesnickém) je nutné dodrzovat
urcité zasady nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévnikl krajiny:

= prostupnost krajiny zajistit volnou prachodnosti cestni sité (v pfipadé nutnosti

jakéhokoliv oplocovani uceleného Uzemi je nutné tyto cesty z oploceni vyclenit, Ci
prostupnost zajistit technickymi prvky),

= nepovolovat zadné stavby &i zaméry, které by vedly k naruSeni &i zneprichodnéni

soustavy ucelovych cest (v krajnim pfipadé rudené cesty piekladat).

E.2.4 NAVRHY

Budou realizovany navrhy na zaloZeni ¢&i dotvofeni vybranych prvk USES (&asti BK
477/1070, 1060/1062 a 1063/1069).

Bude =zalozena ochranna zelen s hygienickou funkci pfi obvodech navrhovanych
vyrobnich, zemédélskych a skladovych areall, kdy je v jednotlivych navrhovanych lokalitach
k tomuto ponechan dostate¢ny prostor.

Bude chranén krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech — svazitych terénech
lesnich porostd, uvazlivym zasahovanim obnovnymi prvky, a neumistovanim prvkd, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti téchto pohledové prostord zejména ve sméru
od urbanizovanych ¢asti obce a silnic I. a Ill. tfidy.

Budou chranény nivy vodotedi a pfibfezni spoleCenstva, Clenitost lesnich okraja a nelesni
enklavy v okrajich lesnich komplexu.
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Uzemni vymezenost jednotlivych prvk(l Gzemniho systému ekologické stability je
provedena jejich upfesnénim dle stavu katastru nemovitosti a jednotek prostorového rozdéleni
lesa dle platnych LHP/LHO.

Vymezuje se Gzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvofeny:
= systém regionalniho biogeografického vyznamu:

o Cast biocentra 9-RC382 regionalniho vyznamu (vymezené, funkéni)

o Cast trasy biokoridoru RK610, tvofené zde vymezenymi a funkénimi useky 9/477,
476/477, 475/476 (Cast), zabezpeCené vymezenymi a funkEénimi vlozenymi
biocentry mistniho vyznamu 476 a 477

o Cast trasy biokoridoru regionalniho vyznamu RKG611, tvofeného zde €asti Useku
9/478

= systém mistniho biogeografického vyznamu:

s vymezena funkéni biocentra: 1058 (v feSeném Uzemi c&ast), 1060 (v feSeném
uzemi ¢ast), 1062, 1063, 1070 a 1192

o vymezené a funkCni biokoridory: 9/37 (v feSeném uzemi Cast), 9/477, 37/1070
(v feSeném Uzemi ¢&ast), 474/1192 (v feSeném Uzemi Cast), 475/476 (v FeSeném
Uzemi Cast), 476/477, 476/1063, ¢ast 477/1070, 1058/1059, 1058/1192 (v FeSeném
uzemi cast), 1059/1060, ¢ast 1060/1062, 1062/1063, 1062/1064 (v feSeném
uzemi Cast) a 1062/1192, ¢ast 1063/1069 (v feSeném uzemi Cast)

o Casti vymezenych, nefunkénich a k zalozeni navrhovanych biokoridor(i 477/1070,
1060/1062 a ¢ast 1063/1069 (v feSeném Uzemi Cast)

V obnovovanych LHP/LHO bude provedena zména kategorizace lesu tvoficich vymezena
biocentra, tj. zafazenim do pfislusné subkategorie lest zvlastniho ureni (v€. pfekryvl ostatnich
kategorii a subkategorii) — lesy tvofici biocentra nebo jejich ¢asti: 9-RC382, 476, 477, 1060, 1062,
1063, 1070, 1192.

Pro udrzeni a navy$eni ekologické stability prvkd USES na lesnich pozemcich budou
disledné dodrzovany obnovné cile. Vychovou porostd budou podporovany druhy pfirozené
dfevinné skladby.

Skladebné prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavkd organu ochrany pfirody
a zasad USES.

V ramci vefejné prospésnych opatfeni budou na zakladé vypracovani odborné projektové
dokumentace dotvoreny ¢i zaloZzeny vymezené Useky ¢asti biokoridort 477/1077 (navrhové plochy
JU01-05), 1060/1062 (navrhové plochy PU06 a PUO7) a 1063/1069 (navrhové plochy UU07, UUO8
a uuo09).

Revitalizovat uUsek vodniho toku Robe&sky potok v rdamci vymezeného koridoru pro
revitalizaci Robecského potoka V1 (vice v kap. F.3).
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F1.1 ZASTAVITELNOST UZEMi

Spravni uzemi obce Jestiebi je rozdéleno dle zastavitelnosti na:

= Zastavéné plochy, které jsou jiz zastavény a umoziuji zastavéni dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

= Zastavitelné plochy, které dosud zastavény nejsou a umoznuji zastavéni dle
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti,

= Plochy prestavby, které jsou jiz zastavény, jsou navrzeny ke zméné vyuziti a
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,

= Nezastavéné plochy, které dosud nejsou zastavény a neumoziiuji zastavéni
s vyjimkami dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

= Nezastavitelné plochy, které neumoZzZnuji zastavéni s vyjimkami dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné, zastavitelné a prestavby:
Plochy bydleni — hromadné (BH),

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV),

Plochy rekreace — individualni (RI),

Plochy ob&anského vybaveni (OV),

Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OT),
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK),

Plochy smiSené obytné — centralni (SC),

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD),

Plochy / koridory dopravni infrastruktury — silniéni (DS),
Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV),

Plochy technické infrastruktury (TI),

Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VS),
Plochy vyroby a skladovani — rodinné farmy (VF),

Plochy vyroby a skladovani — energetika (VE).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:
Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ),

Plochy vodni a vodohospodaiské (V),

Plochy zemédélské (Z),

Plochy lesni (L),

Plochy pfirodni — lesni (PL),

Plochy pfirodni — nelesni (PN),

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S).

F.1.2 CASOVE ROZLISENIi PLOCH

Spravni Uzemi obce Jestfebi je rozdéleno dle ¢asového rozliSeni ploch na:

= Stabilizované plochy — plochy zastavéné i nezastavéné, na kterych bude zachovan
stavajici zplsob vyuziti, zmény natéchto plochach jsou mozné jen v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

= Plochy zmén - plochy, jejichz zpUsob vyuZiti je navrzen ke zméné dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,

= Uzemni rezerva — plocha, jejiz zptisob vyuZiti se Fidi vymezenymi plochami typu stav
a navrh, pfi€emz na této ploSe se nesmi pfipustit takové Cinnosti, v jejichz dusledku by
byl omezen nebo ztizen budouci zpusob vyuziti definovany uzemni rezervou.
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F.1.3 ZPUSOB VYMEZENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je definovano
nasledujicimi kategoriemi ¢innosti:

= Hlavni vyuziti — stavby, €innosti, zafizeni, Upravy a kultury definujici charakter ploch,
jejich povoleni vaze na spinéni podminek obecné zavaznych predpisd,

= Pripustné vyuziti — stavby, ¢innosti, zafizeni, Upravy a kultury odpovidajici charakteru
ploch, jejich povoleni vaze na spinéni podminek obecné zavaznych pfedpisa,

= Podminéné pripustné vyuziti — stavby, d&innosti, zafizeni, Upravy a kultury
neodpovidajici charakteru ploch, které vSak lze povolit, nevyvolaji-li svym vné&jSim
pusobenim riziko naruseni hlavniho vyuziti plochy, pro jejich povoleni je kromé splnéni
podminek obecné& zavaznych predpisi nutné splnit dalsi podminky stanovené
stavebnim ufadem z hlediska:
o vyznamu stavby, €innosti, zafizeni, Upravy nebo kultury v Sir§im uzemi,
o zatéze, kterou stavba, €innost, zafizeni, uprava nebo kultura vyvola na okoli svym

provozem,

o charakteru, vySky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu,
o kapacity a zplsobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

= Nepripustné vyuziti — stavby, ¢innosti, zafizeni, Upravy a kultury, které nesplfu;ji
podminky ani pro hlavni vyuZiti, ani pro pfipustné vyuziti, ani pro podminéné pfipustné
vyuziti, tyto stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury nesmi byt v dané ploSe
povoleny a pokud se na dané ploSe jiz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k jejich
vymisténi.

= Podminky, jejichz splnénim je podminéno vyuziti uvedenych ploch - podminujici
pfedpoklady bez jejichZz splnéni nelze konkrétni uvedenou plochu vyuzit pro
navrzenou funkci, ploSe tak zlstava funkce stavajici.

Stanovenému zpusobu vyuzZiti Uzemi musi odpovidat zplsob uzivani tzemi, umistovani
¢innosti a staveb, terénnich uprav a kultur v€etné jejich stavebnich a funkénich zmén. Pficemz
musi byt pfihlédnuto k mistnim podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a
technickym.

F.1.4 OMEZENi ZMEN

Stavebni ¢innost

Stavby, Cinnosti, zafizeni, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, na kterych jsou umistény, kategorii nepfipustné
vyuziti, se musi pfi jakychkoliv pozadovanych zasazich zménit tak, aby odpovidaly kategorii hlavni
vyuZziti nebo pfipustné vyuziti nebo podminéné pripustné vyuziti.

Stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, na kterych jsou umistény, kategorii podminéné
pfipustné vyuZiti, se musi pfi jakychkoliv poZadovanych zasazich provéfit na splnéni podminek
kategorie podminéné pfipustné vyuziti a v pfipadé nesplnéni zménit tak, aby odpovidaly kategorii
hlavni vyuZiti nebo pfipustné vyuZiti nebo podminéné pfipustné vyuZiti pfi souCasném splnéni
podminek kategorie podminéné pfipustné vyuZiti.

Prostorové usporadani stavajicich staveb pfekraCujici podminky prostorového uspofadani
stanovené pro danou plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti maze byt zachovano i pfi Upravach
staveb, pfitom se nesmi od téchto podminek vzdalovat, v pfipadé demolice se nahrada
novostavbami bude jiz Fidit podminkami prostorového uspofadani stanovenymi pro danou plochu
s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Koridory dopravnich staveb

V mistech, kde jsou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
(PK) nebo plochy / koridory dopravni infrastruktury — silniéni (DS), musi byt na plochach
bezprostfedné na né navazujicich umoznéno jejich rozSifeni na parametry stanovené v obecné
zavazném predpisu charakteristikou typu pfiéného uspofadani. Do vydani UR na rozsifeni
komunikaci mohou byt stavby na navazujicich plochach umistovany pouze tak, aby rozsifeni
mohlo byt realizovano v plném rozsahu na kteroukoli ze stran komunikace.

V mistech, kde je vymezeno nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi -
komunikace (PK) nebo ploch / koridort dopravni infrastruktury — silniéni (DS), mGze byt vymezeni
koridoru o pfisludné Sifi zajisténo podrobnéjsi dokumentaci upfesriujici umisténi komunikaci
v ramci koridoru v parametrech stanovenych v obecné zavazném predpisu charakteristikou typu
pFicného uspofadani. Do vydani uzemniho rozhodnuti na umisténi komunikace mohou byt stavby
na navazujicich plochach umistovany pouze mimo vymezeny koridor. Po upfesnéni umisténi
komunikace v koridoru uzemnim rozhodnutim bude plocham na komunikaci bezprostfedné
navazujicim pfifazen stejny zpusob vyuziti jako maiji plochy pfiléhajici ke koridoru (stavajici &i
navrzene).

V misté prekryvu koridord US04 a E5A koordinovat stavby umistované v ramci obou
koridor(.

F.1.5 ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMi

Stavby, Cinnosti, zafizeni, Upravy a kultury uvedené v nasledujicim vy¢tu mohou tvofit
nedilnou soucast vSech zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bez ohledu
na podminky pro vyuziti dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

= prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodotece),

= doprovodné sadovnické Upravy v&etné drobnych doplrikovych staveb (bazény, altanky,

pFistfesky, laviky, jezirka, fontany, détska hfisté),

= obsluzné a ucelové komunikace motoristické, cyklistické a pési slouZici pro obsluhu

dané plochy,

= odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilll slouzici pro obsluhu dané plochy,

= objekty sité a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu dané plochy,

= drobné stavby do 60 m® mistniho vyznamu slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky,

tocky apod.),

= drobné stavby do 60 m® mistniho vyznamu slouzici jako bezprostfedni zazemi

pro hlavni vyuziti (vefejna WC, kalny, krmitka apod.).

F.1.6 ZASADY A PODMINKY PRO VYUZIVANi KRAJINY

Z hlediska ochrany krajinného razu je vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
omezeno zasadami a podminkami stanovenymi v kapitole E.2.

F.1.7 DEFINICE POJMU

Pojmy uzemniho planu jsou definovany takto:

= vySka stavby / vySka staveb se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmofskou
vySkou nejvysSiho bodu hlavni hmoty stavby (nadstfeSni konstrukce, napf. kominy,
na stavbu,

= podkrovi je nadzemni podlazi, které zakoncuje stavbu do vysky, umozfiuje umisténi
maximalné 75% celkové uzitkové plochy zakladniho podlazi a je od hlavni hmoty
stavby tvofené zakladnimi podlazimi odliSeno hmotovym i materialovym ztvarnénim,

= zahradni domek je stavba pro ulozeni zahradniho narfadi, ktera mize mit nejvyse
1 nadzemni podlazi a maximalni zastavénou plochu 20 m?,

= drobna stavba je stavba, s jednim nadzemnim podlazim, jejiz zastavéna plocha
nepresahuje 16 m?.
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F.1.8 PRAVIDLA PRO VYUZITi VSECH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT

VySku danou regulativem je mozné prekrocit v nasledujicich pfipadech:

= zafizeni technické infrastruktury, zejména vrchni vedeni elektrické energie a
telekomunikacni stozary,

= silniéni a zelezni¢ni stavby zejména mimouroviiové kfizovatky, mosty, naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a propustky,

= vodohospodarska zafizeni zejména hraze, zdrze, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
propustky a jezy,

= zafizeni technického vybaveni vefejnych prostranstvi, zejména stoZary vefejného
osvétleni.

Umistovani ekologickych nebo informacnich center v nezastavéném uzemi podle § 18
odst. 5 stavebniho zakona se nepfipousti.

Novostavby objektll hlavnich na vymezenych zastavitelnych plochach, do kterych
zasahuje ochranné pasmo lesa, Ize umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho
pozemku minimalné 25 m. Ve vyjimeCnych pfipadech, pfi prokazani pfijatelné miry vzajemnych
negativnich vlivli nové vystavby a funkci lesa, Ize pfipustit odlisné individualni Feseni.

Stanovenym podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi odpovidat
zpusob jejich uzivani a zejména uc€el umistovanych &innosti a povolovanych staveb, pfipadné
jejich stavebni a funk&ni zmény. Nepfipustné jsou vSechny €innosti, stavby a kultury, které nejsou
v popisu jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti uvedeny v kategorii hlavni vyuZiti,
pfipustné vyuziti nebo podminéné pfipustné vyuziti.

F.2.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — ZASTAVENE,
ZASTAVITELNE A PRESTAVBY

Plochy bydleni — hromadné (BH)

hlavni vyuziti = stavby a pozemky bytovych dom( uréené pro kolektivni trvalé bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

pfipustné vyuziti = stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci (hfisté),
= pozemkKy vefejnych prostranstvi,
= provozovny ob&anského vybaveni integrované v obytnych domech.

podminéné pfipustné = stavby a pozemky provozoven ob¢anského vybaveni za podminky prioritni obsluhy
vyuziti obyvatel dané plochy podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= stavby a pozemky rodinnych dom( podminéné:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= stavby a pozemky pro rekreacni bydleni ubytovani podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZiti plochy,
= stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze,
parkovisté) podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,
= stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vySka staveb: 20 m,

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 4,

stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat,

rozsah provozoven ob&anské vybavenosti a sluzeb povolovanych v ramci obytného
objektu nesmi prekrocit objem pfizemi jednotlivé stavby a tato ¢innost nesmi obtézovat
obytnou funkci,

= podminéné pfipustné samostatné objekty ob&anské vybavenosti a sluzeb jsou uréeny
vyhradné bezprostfedni obsluze hlavni obytné funkce, objemové nesmi prevysit
jednotlivé obytné budovy.

SAUL s.ro 25



F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky rodinnych domU uréenych pro individualni trvalé bydleni v kvalitnim
prostifedi, umoznujicim neruSeny a bezpe&ny pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci (hfiste),

pozemky vefejnych prostranstvi a komunikaci,

hospodaiské objekty, dvory a zahrady umozZriujici chov domaciho zvifectva a
samozasobitelskou zemédélskou €innost,

provozovny ob&anského vybaveni integrované v rodinnych domech.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky rekreacniho bydleni a ubytovani v rodinnych domech a chalupach
podminéné:

= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
drobné vyroby podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

stavby a pozemky zahradnich domkd podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy.

podminky prostorového
uspofradani

maximalni vyska staveb: 15 m,

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat,

stavby pfipustné a podminéné pFipustné nutno charakterem pfizplsobit okolnim
stavbam hlavniho vyuZiti, které nesmi objemové prevysit.

podminky, jejichz
spinénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

JB07 a JB20 — v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazéno, Ze nebudou
prekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech

Plochy rekreace — individualni (RI)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky pro individualni rekreaci.

pFipustné vyuZiti

zahradkové osady,
zahrady umozfujici samozasobitelskou zemédélskou €innost,
pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti

drobné doprovodné ucelové objekty a zafizeni pro udrzbu ploch podminéné:
= nenaruSenim hlavniho vyuZiti plochy,

remizky ochranné a doprovodné zelené podminéné:

= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vySka staveb: 10 m,
maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi,
stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat.
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Plochy obéanského vybaveni (OV)

hlavni vyuZziti

stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani
obsluznych €innosti.

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévniki,

stavby a pozemky domovu dlichodct, domu s pecovatelskou sluzbou, Ustavu socialni
péce,

stavby a pozemky zahradnictvi,

sakralni stavby,

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci (hfisté),

pozemky vefejnych prostranstvi.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky drobné vyroby podminéné:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,

stavby a zafizeni technicke infrastruktury podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuZiti plochy.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vySka staveb: 18 m,
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi,
stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat.

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OT)

hlavni vyuZziti

stavby a pozemky ob&anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych
sportovnich a rekreacnich &innosti.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky hipodromd, kynologickych cvicist, golfovych hrist,
stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnik,

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci (hfis§t€, campingy),
pozemky vefejnych prostranstvi.

podminéné pripustné
vyuziti

stavby a pozemky pro rekreacni bydleni a ubytovani podminéné:

= tim, Ze toto rekreacni bydleni a ubytovani souvisi s hlavnim vyuzitim plochy,
stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim
plochy podminéné:

= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikl (parkovisté) podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vyska staveb: 20 m,

stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat,

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni
feSeni.

Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s lokalizaci pietnich &innosti a pohfebisti a s intenzivné parkové
upravenymi pozemky s prevladajicim podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného
povrchu — kaple, marnice, hroby, urnové haje.

pfipustné vyuziti

pozemky parkovych Uprav,

stavby a pozemky smutecnich sini,

stavby a pozemky provozniho zazemi a Gcelové vybavenosti (prodejny, kancelare, WC),
pozemky verejnych prostranstvi.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikd podminéné:
= nenaruSenim hlavniho vyuZiti plochy,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vySka staveb: 15 m.
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

Plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky vefejnych prostranstvi véetné funkce zakladni komunikaéni kostry —
navsi, mistni komunikace sbé&rné, obsluzné, ucelové, se smiSenym provozem,
nemotoristické.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky vefejnych shromazdist, pobytovych ploch,

stavby a pozemky vybavenosti parteru — mobiliaf (fontany, lavicky, informacéni tabule,
vefejna WC),

stavby a pozemky pohotovostnich parkovist,

pozemky doprovodné zeleng,

uzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuziti

drobné ucelové objekty (pfedzahradky restauraci, stanky) podminéné:

= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,

= nenarusSenim plynulosti a bezpecnosti silniéniho provozu,

trznice podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti silni€niho provozu,

drobna doplrikova zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni, ochranna, bezpeénostni
a protihlukova opatfeni) podminéné:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti silniéniho provozu,

stavby a pozemky silni¢ni sité — silnice 1., Il., lll. tfidy podminéné:

= dodasnosti fedeni, které bude ve vysledku sméFovat k naplnéni koncepce UP,
stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti silnicniho provozu.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vySka staveb: 5 m,
maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1.

podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

PK19 — podminéno provedenim biologického hodnoceni lokality

Plochy smiSené obytné — centralni (SC)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky domud smiSené funkce, v nichz jsou v jednotlivych vertikalné i
horizontalné oddélenych ¢astech umistény bytové jednotky a zafizeni ob&anského
vybaveni.

pFipustné vyuZziti

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
vyroby,

stavby a pozemky rodinnych domu,

stavby a pozemky domovud diichodct a domu s pecovatelskou sluzbou,

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci (hfisté),

pozemkKy vefejnych prostranstvi.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky pro rekreacni bydleni a ubytovani podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuZiti plochy,

= nenaruSenim prostorové struktury centra obce,

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze,
parkovisté) podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaruSenim prostorové struktury centra obce,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaruSenim hlavniho vyuZziti plochy,

= nenarusSenim prostorové struktury centra obce.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vySka staveb: 15 m,
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat.
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

hlavni vyuZziti

stavby a pozemky s funkci dopravnich koridor( Zelezniéni sité — obvod drahy, Zelezni¢ni
traté.

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u€elovych, cyklistickych a péSich
(chodniky),

pozemky doprovodné a izolacni zeleng,

pozemky a stavby terénnich Uprav (nasypu, zafezu, opérnych zdi),

prvky vefejné technické infrastruktury.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky technického zabezpeceni a informacnich systémud podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuZiti plochy,

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti drazniho provozu,

stavby a pozemky ochrannych bezpecnostnich a protihlukovych opatfeni podminéné:
= nenaruSenim hlavniho vyuZiti plochy,

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti draZzniho provozu,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti drazniho provozu.

Plochy / koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky silni¢ni sité — silnice I., Il., Il tfidy, rychlostni komunikace.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u¢elovych, cyklistickych a péSich
(chodniky),

pozemky doprovodné a izolaéni zelené,

pozemky a stavby terénnich uprav (nasypu, zarezl, opérnych zdi),

prvky vefejné technické infrastruktury.

podminéné pripustné
vyuziti

stavby a pozemky odpoc€ivek, pohotovostnich parkovist podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusSenim plynulosti a bezpec€nosti silni¢niho provozu,

stavby a pozemky technického zabezpeceni a informacnich systémud podminéné:
= nenaruSenim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusSenim plynulosti a bezpec€nosti silni¢niho provozu,

stavby a pozemky ochrannych bezpe&nostnich a protihlukovych opatfeni podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuZiti plochy,

= nenaru$enim plynulosti a bezpe€nosti silniéniho provozu,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaruSenim hlavniho vyuZiti plochy,

= nenarus$enim plynulosti a bezpec€nosti silni¢niho provozu.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vyska staveb: 5 m,

= nevztahuje se na stavby silnic, mostl a kfizovatek,
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,

= nevztahuje se na stavby silnic, mostl a kfizovatek.

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)

hlavni vyuZziti

stavby a pozemky s dopravné obsluznou funkci — zastavky, odstavné plochy, vozovny,
terminaly vefejné dopravy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovaci plochy
a objekty.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky ostatnich komunikaci ucelovych, cyklistickych a pésich,
pozemky doprovodné a izolaéni zelené,

pozemky a stavby terénnich uprav (nasypu, zarezl, opérnych zdi),

prvky vefejné technické infrastruktury.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informacni systémy podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni podminéné:
= nenaruSenim hlavniho vyuZiti plochy,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaruSenim hlavniho vyuziti plochy.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vySka staveb: 12 m.
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

Plochy technické infrastruktury (TI)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci zasobovani Uzemi elektfinou, plynem, teplem, vodou a
dal§imi energiemi, likvidace odpadnich vod a tuhych odpadl, telekomunikaci a
radiokomunikaci.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti,

stavby a pozemky s funkci ziskavani energie z obnovitelnych zdroji vyjma vétrnych
elektraren,

izolaéni zelen,

uzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct podminéné:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy.

podminky prostorového
uspofradani

maximalni vyska staveb: 10 m,
= pro technologické stoZary se pfipousti vySka maximalné 30 m.

podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

P101 — v dalSim stupni projektové pfFipravy bude zpracovano hodnocenim vlivu
na zivotni prostredi

Plochy vyroby a skladovani — priimyslové a fremesiné (VS)

hlavni vyuziti

stavby a pozemky vyrobnich a skladovacich €innosti s proménlivym stupné&m zastavéni,
riznou hustotou zaméstnancu, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim
obratem materialu, dopravy a energii.

pripustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy,

stavby a pozemky sbérnych dvord odpadd,

stavby a pozemky stavebnich dvort,

stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi,

pozemky izolaéni zeleng,

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancl (hromadné garaze, parkoviste,
integrované Cerpaci stanice pohonnych hmot).

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky zafizeni pro védu a vyzkum podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni podminéné:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vyska staveb: 20 m,
= pro technologické stozary a zafizeni se pfipousti vySka maximalné 30 m.

Plochy vyroby a skladovani — energetika (VE)

hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni kapacitni vyroby energie slune¢nim zafenim véetné jeji
Upravy a transportu k mistu spotfeby &i do rozvodné sité — bezobsluzny, do¢asny a
odstranitelny charakter provozu.

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici technické infrastruktury (jedna trafostanice),
oploceni,

pozemky izolacni zelené,

jedno zpevnéné parkovaci misto.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy.
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Plochy vyroby a skladovani — rodinné farmy (VF)

hlavni vyuZziti

stavby a pozemky rodinnych farem a agroturistickych areald s chovem hospodarskych
zvitat, zpracovani produktl Zivocisné a rostlinné vyroby, skladovani a lesnickou vyrobou
v kombinaci s trvalym bydlenim a rekrea&nim ubytovanim venkovského charakteru.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pro ekologické a alternativni zemédélstvi,

stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi,

stavby a pozemky provozoven stravovani,

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel, zaméstnancu a
navstévniku,

stavby a pozemky botanickych a zoologickych zahrad,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky izolaéni zelené.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a vyroby podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim hygienickych podminek,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaru$enim hygienickych podminek.

podminky prostorového
usporadani

maximalni vyska staveb: 15 m,
maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi.

F.2.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE A
NEZASTAVITELNE

Plochy verejnych prostranstvi — zelen (PZ)

hlavni vyuziti

pozemky vefejnych prostranstvi — parky a parkové upravena méstska zeler, pobytové
louky, liniova ochranna a doprovodna zelen, ostatni pobytova méstska zeleri.

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (v€etné pésich
chodnikl a cyklostezek),

prirodni i umélé vodni toky a plochy,

drobna doplrikova zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni, ochranna, bezpeénostni
a protihlukova opatreni),

drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky doplfujicich zafizeni sportu a rekreace — jezdecké a bézecké stezky
se sportovnimi prvky, viceu€elova nekryta hristé, détska hfisté, rozhledny, vyhlidkové
véze, odpocivadla, kaple, apod. podminéné:

= nenarusSenim krajinného razu, estetické a rekreacni funkce ploch,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim krajinného razu, estetické a rekreacni funkce ploch.

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

hlavni vyuZziti

pozemky pro nakladani s vodami, ochranu pfed vodami a suchem a regulaci vodniho
rezimu uzemi — Feky a potoky, umélé kanaly, pfirodni i umélé nadrze.

pfipustné vyuziti

pozemky remizkd ochranné a doprovodné zelené&, mokfady,
stavby a pozemky pro vodohospodarska zafizeni a Upravy,
stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch,

Uzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuZziti

stavby a pozemky pro chov ryb a vodnich ptakd podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci vodnich ploch,

stavby a pozemky pro sportovni rybafeni, vodni sporty a rekreaci podminéné:

= nenarusSenim krajinného razu a ekologickych funkci vodnich ploch,

stavby a pozemky pro energetické vyuziti vodni energie — malé vodni elektrarny
podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci vodnich ploch,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci vodnich ploch.
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

Plochy zemédélské (Z)

hlavni vyuziti

pozemky pro zemédélské vyuziti — orna plida véetné péstovani specialnich kultur
(energetické plodiny, rychlerostouci dfeviny, plantaze vanocnich stromkd, Skolky
ovocnych nebo okrasnych stromd, chmelnice, vinice apod.), trvalé travni porosty luk a
pastvin, kapacitni sadafstvi a zahradnictvi.

pFipustné vyuziti

pozemky remizkd ochranné a doprovodné zelené vyskytujici se na pozemcich ZPF
neprekracujici 10% vymery plochy,

pozemky nezpevnénych polnich cest do Sitky 6 m k obsluze a udrzbé tuzemi,
Uuzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury podminéné:

= nenaruSenim krajinného razu a ekologickych funkci zemédélskych ploch,
drobné stavby pro zajisténi zemédeélského hospodareni a udrzby ploch podminéné:
= nenaruSenim krajinného razu a ekologickych funkci zemédélskych ploch,

stavby a pozemky nosi¢l telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary,
tubusy) podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci zemédélskych ploch,
drobné stavby a zafizeni pro vykon myslivosti podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci zemédélskych ploch,

stavby a pozemky vyhlidkovych vézi podminéné:

= nenarusSenim krajinného razu a ekologickych funkci zemédélskych ploch,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci zemédélskych ploch.

Plochy lesni (L)

hlavni vyuziti

pozemky pro les s produkénimi i mimoprodukénimi funkcemi — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa.

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky nezpevnénych lesnich cest do Siftky 6 m k obsluze a udrzbé uzemi,
drobné stavby pro zajistovani lesnického hospodareni a myslivosti a udrzby ploch,
stavby a pozemky vodohospodarské na vodnich tocich,

uzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky pro zajistovani lesnického hospodareni podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci lesnich ploch,

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury podminéné:
= nenaru$enim krajinného razu a ekologickych funkci lesnich ploch,

stavby a pozemky nosi¢t telekomunikaénich a radiokomunikaénich zafizeni (stoZary,
tubusy) podminéné:

= nenarusSenim krajinného razu a ekologickych funkci lesnich ploch,

stavby a pozemky vyhlidkovych vézi podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci lesnich ploch,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci lesnich ploch.

Plochy prirodni — lesni (PL)

hlavni vyuziti

pozemky vymezené za u€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

pfipustné vyuziti

pozemkKy pro les s prioritni funkci ochrany pfirody a krajiny — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa,

pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokd pFirodniho charakteru,

uzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury podminéné:

= nenarus$enim krajinného razu a ekologickych funkci pfirodnich ploch,

drobné stavby sméFujici k navyseni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a
lokalit zajmu ochrany pfirody a krajiny (nauéné stezky s doprovodnymi informaénimi
prvky) podminéné:

= nenaruSenim krajinného razu a ekologickych funkci pfirodnich ploch,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenaru$enim krajinného razu a ekologickych funkci pfirodnich ploch.

Pozn.: v ramci koridoru pro revitalizaci useku vodniho toku Robe¢sky potok (V1) plati podminky uvedené v kap. F.1.4.
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Plochy prirodni — nelesni (PN)

hlavni vyuZziti

pozemky vymezené za U€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

pFipustné vyuziti

pozemky nizké i vysoké zelené pfirodniho charakteru,

pozemky trvalych travnich porostd pfirodniho charakteru,
pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokd pfirodniho charakteru,
uzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci pfirodnich ploch,

drobné stavby sméfujici k navyseni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a
lokalit zajmu ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informacnimi
prvky) podminéné:

= nenarusSenim krajinného razu a ekologickych funkci pfirodnich ploch,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci pfirodnich ploch.

Pozn.: v ramci koridoru pro revitalizaci useku vodniho toku Robe¢sky potok (V1) plati podminky uvedené v kap. F.1.4.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

hlavni vyuziti

pozemky krajinné nelesni zelené — nizké, vysoké, smisené (naletové louky, remizky,
bfehové porosty, mokfady, ostatni ploSna krajinna zeler).

pfipustné vyuziti

pozemky liniovych prvkl krajinné zelené (ochranna, doprovodna zelen),
pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokd,
uzemni systém ekologické stability.

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky nezpevnénych cest do Sitky 6 m k obsluze a udrzbé uzemi
podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci ploch,

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury podminéné:
= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci ploch,

stavby a zafizeni technické infrastruktury podminéné:

= nenarusenim krajinného razu a ekologickych funkci ploch.

Pozn.: v ramci koridoru pro revitalizaci useku vodniho toku Robeésky potok (V1) plari podminky uvedené v kap. F.1.4.

F.3.1

KORIDORY PRO REVITALIZACI VODNICH TOKU

Koridor pro revitalizaci iseku vodniho toku Robeésky potok (V1)

ucel vymezeni koridoru

revitalizace Useku vodniho toku Robecsky potok (vE. jeho pfitok(), Uprava trasovani
vodniho toku v ramci koridoru v&etné souvisejicich opatfeni zejména upravujicich vodni
rezim v krajiné

pfipustné vyuziti
dot&enych ploch

s rozdilnym zplsobem
vyuziti

vodni toky a plochy

upravy vodniho rezimu v krajiné

nezbytné Upravy terénu

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

podminky vyuziti koridoru

Upravy v ramci koridoru budou provedeny pfirodé blizkym zptisobem

omezeni pro vyuziti
dot&enych ploch

s rozdilnym zplsobem
vyuziti

neni pfipustna vystavba objektl, terénni Upravy ¢i jiné ¢innosti, které by mohly omezit, ¢i
ztiZit ucel vymezeni koridoru
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F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

F.3.2 KORIDORY PRO ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koridor pro umisténi dvojitého tranzitniho vrchniho vedeni elektrické energie VVN 110 kV (E5A)

ucel vymezeni koridoru

umisténi dvojitého tranzitniho vrchniho vedeni elektrické energie VVN 110 kV Babylon —
Doksy

pFipustné vyuziti
dotéenych ploch

s rozdilnym zpusobem
vyuziti

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému, zejména vrchni vedeni
VVN

nezbytné Upravy terénu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminky vyuziti koridoru

realizaci musi prfedchazet posouzeni vlivu na krajinny raz

omezeni pro vyuziti
dot€enych ploch

s rozdilnym zpUsobem
vyuziti

neni pfipustna vystavba objektl, terénni Upravy ¢i jiné ¢innosti, které by mohly omezit, ¢i
ztizit ucel vymezeni koridoru
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

G

VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Cislo | navrzené vyuziti navrzena plocha katastralni vymeéra | odpovidajici | podmiriujici
VPS s rozdilnym zpusobem uzemi [m?] | navrZzena demolice
vyuziti plocha
D1 Silnice 1/9, 1/38 v&etné Plochy / koridory dopravni | Jestrebi 603 801 |JS01 -
mimourovrové kfizovatky | infrastruktury — silniéni (DS) |u Ceské
umisténé v koridoru Lipy
D3 Silnice 1/9 umisténa v Plochy / koridory dopravni | Ujezd 161 904 | US04 -
koridoru - obchvat sidla infrastruktury — silniéni (DS) | u Jestfebi
Ujezd
D4 ZlepSeni parametrd Plochy / koridory dopravni | Pavlovice 445| PS07 -
kfizovatky silnic 1/9 a infrastruktury — silniéni (DS) | u Jestfebi
/2703
D6 Zlepseni parametr(i Plochy / koridory dopravni | Pavlovice 1771 |PS06 -
kfizovatky silnic 111/2703 a |infrastruktury — silni¢ni (DS) |u Jestfebi
/2701
D7 Silnice 111/2703 — obchvat | Plochy / koridory dopravni | Pavlovice 4 591 |PS05 technologicky
sidla Pavlovice infrastruktury — silniéni (DS) | u Jestfebi zemédélsky
objekt
na st.p.¢. 118
D8 PFistupova komunikace Plochy vefejnych Jestiebi 259 | JK0O4 -
prostranstvi — komunikace | u Ceské
(PK) Lipy
D9 Mistni komunikace Plochy vefejnych Jestfebi 3 022|JK03 -
prostranstvi — komunikace |u Ceské
(PK) Lipy
D 11 | Mistni komunikace Plochy vefejnych Jestiebi 2 876 | JKO1 -
prostranstvi — komunikace | u Ceské
(PK) Lipy
D 12 |Pristupova komunikace Plochy vefejnych Jestiebi 5736 | JK05 -
do primyslové zény prostranstvi — komunikace | u Ceské
(PK) Lipy
D 13 | Cesta pro pési, cyklisty a | Plochy vefejnych Jestrebi 1 036 | JKO9 -
obsluhu zemédélskych prostranstvi — komunikace | u Ceské
ploch (PK) Lipy
D 14 |Cesta pro pési, cyklisty a | Plochy vefejnych Jestiebi 1 856 | JKO8 -
obsluhu zemédélskych prostranstvi — komunikace |u Ceské
ploch (PK) Lipy
D 15 |Cesta pro pési, cyklisty a | Plochy vefejnych Jestfebi 51|JK18 -
obsluhu zemédélskych prostranstvi — komunikace | u Ceské
ploch (PK) Lipy
D 16 |Cyklostezka Jestrebi — Plochy vefejnych Jestiebi 2 844 | JKO7 -
Ujezd prostranstvi — komunikace | u Ceské
(PK) Lipy
D 17 | Mistni komunikace, Plochy vefejnych Jestiebi 775| JKO6 -
vefejné prostranstvi prostranstvi — komunikace | u Ceské
(PK) Lipy
D 18 |Mistni komunikace Plochy vefejnych Ujezd 714 | UK12 -
prostranstvi — komunikace | u Jestfebi
(PK)
D20 |Uprava parametri mistni | Plochy vefejnych Ujezd 332 | UK11 -
komunikace prostranstvi — komunikace | u Jestfebi
(PK)
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G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

Cislo | navrzené vyuziti navrzena plocha katastralni vyméra | odpovidajici | podmiriujici
VPS s rozdilnym zplsobem uzemi [m?] | navrzena demolice
vyuziti plocha
D 21 |Cesta pro pfistup k lesu Plochy vefejnych Ujezd 492 | UK10 -
prostranstvi — komunikace | u Jestfebi
(PK)
D 22 |Cesta pro pési, cyklisty a | Plochy vefejnych Ujezd 95| UK17 -
obsluhu zemédélskych prostranstvi — komunikace | u Jestfebi
ploch (PK)
D 24 | Mistni komunikace Plochy vefejnych Ujezd 1827 | UK14 -
prostranstvi — komunikace | u Jestfebi
(PK)
D 26 |Cyklostezka Chlum — Plochy vefejnych Pavlovice 980 | PK20 -
Podolec prostranstvi — komunikace | u Jestfebi
(PK)
D 27 | Mistni komunikace Horni |Plochy vefejnych Pavlovice 5213 |PK19 -
— Dolni Popelov prostranstvi — komunikace | u Jestfebi
(PK)
D 28 |Autobusové nadrazi Plochy dopravni Jestrebi 4 643 |JD02 -
infrastruktury — vybaveni u Ceské
(DV) Lipy
D29 |Mistni komunikace - Ujezd | Plochy vefejnych Jestiebi 1411 | JK22 -
prostranstvi — komunikace |u Ceské
(PK) Lipy
D30 |Cyklostezka Jestrebi — Plochy vefejnych Jestrebi 1924 | JK24 -
Ujezd prostranstvi — komunikace |u Ceské
(PK) Lipy
D 32 |Kfizovatka silnic Plochy / koridory dopravni | Jestrebi 13 040|JS08 -
infrastruktury — silniéni (DS) |u Ceskeé
Lipy
D 33 |Komunikace Plochy vefejnych Jestrebi 8 902 | JK23 -
prostranstvi — komunikace | u Ceské
(PK) Lipy
G.1.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
VODNi HOSPODARSTVi — KANALIZACE
Cislo | navrzené vyuziti navrzena plocha |katastralni uzemi vyméra | odpovidajici | podmiriujici
VPS s rozdilnym navrzena | demolice
zplGsobem vyuziti plocha
K3 Kanaliza¢ni Fad - Jesttebi u Ceské Lipy 32m -l-
K6 Kanaliza¢ni fad - Ujezd u Jestiebi 78 m -
K7 Plocha technické Plochy technické |Pavlovice u Jestfebi 90 m? PIO1 | -
vybavenosti pro cistirnu infrastruktury (TI)
odpadnich vod Pavlovice
K8 Kanaliza¢ni Fad - Jesttebi u Ceské lipy 86 m -l-
ENERGETIKA — ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Cislo | navrzené vyuziti navrzena plocha |katastralni tzemi vymeéra | odpovidajici | podmiriujici
VPS s rozdilnym navrzena | demolice
zplUsobem vyuziti plocha
E3 Vrchni vedeni VN 35 kV - Jestiebi u Ceské 116 m -|-
Lipy
E5 | VrchnivedeniVN35kV |- Jestfebi u Ceské 1190 m -|-
Lipy
EQ Vrchni vedeni VN 35 kV - Ujezd u Jestiebi 2277 m -l -
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

Cislo | navrzené vyuziti navrzena plocha |katastralni tzemi vymeéra | odpovidajici | podmiriujici
VPS s rozdilnym navrzena | demolice
zplsobem vyuziti plocha
E 11 Podzemni vedeni VN 35 kV | - Jestiebi u Ceské 85m -|-
Lipy

E 12 | Dvqjité tranzitni vrchni - Jestiebi u Ceské 161 621 m? E5A | -

vedeni elektrické energie Lipy

VVN 110 kV Babylon —

Doksy umisténé v koridoru
E 13 | Dvqjité tranzitni vrchni - Ujezd u Jestrebi 1347 m? E5A | -

vedeni elektrické energie

VVN 110 kV Babylon —

Doksy umisténé v koridoru
E 14 Dvaqijité tranzitni vrchni - Ujezd u Jestrebi 110 704 m? E5A | -

vedeni elektrické energie

VVN 110 kV Babylon —

Doksy umisténé v koridoru
E 15 | Dvajité tranzitni vrchni - Pavlovice u Jestiebi | 132 916 m? E5A | -

vedeni elektrické energie

VVN 110 kV Babylon —

Doksy umisténé v koridoru

ENERGETIKA — ZASOBOVANI PLYNEM
Cislo navrzeneé vyuziti navrzena plocha |katastralni tzemi vyméra | odpovidajici | podmiriujici
VPS s rozdilnym navrzena | demolice
zplUsobem vyuziti plocha

P1 Regulaéni stanice - Jestiebi u Ceské lipy - -l -

Vefejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu €. 5 — Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

G.2.1 VPO PRO ZALOZENIi PRVKU USES

Cislo navrzené podrobny popis navrzena plocha | katastralni vymeéra | odpovidajici | podmiriujici
VPO | vyuziti s rozdilnym uzemi [m?] navrzena | demolice
zpusobem plocha
vyuziti
uz2 Zalozeni zalozeni travnatych Plochy smi8ené | Jestiebi 5845 Juo1 |-
lokalniho pasl s remizy vyssi nezastavéného |u Ceské Lipy
biokoridoru | viceetazové zelené uzemi (S)
477/1070 na soucasné orné
pudé
U3 ZalozZeni zaloZeni bfehovych Plochy smidené | Jestfebi 3704 Juoz2 |-
lokalniho porostl podél vodniho |nezastavéného |u Ceské Lipy
biokoridoru | toku uzemi (S)
477/1070
u4 ZaloZeni zaloZeni bfehovych Plochy smiSené | Jestfebi 2724 JuO03 |-
lokalniho porost(l podél vodniho | nezastavéného |u Ceské Lipy
biokoridoru | toku tuzemi (S)
477/1070
us Zalozeni zalozeni bfehovych Plochy smiSené | Jestfebi 218 Juo4 |-
lokalniho porostl podél vodniho |nezastavéného |u Ceské Lipy
biokoridoru | toku uzemi (S)
477/1070
ueé Zalozeni zalozZeni bfehovych Plochy smidené | Jestfebi 2 057 JuO05 |-
lokélniho porostt podél vodniho |nezastavéného |u Ceské Lipy
biokoridoru | toku uzemi (S)
477/1070
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G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Pozn.: VPO plosného i liniového charakteru jsou déleny hranici katastralnich uzemi.

G.2.2 VPO PRO zZVYSOVANIi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

Cislo navrzené podrobny popis navrzena plocha | katastralni vyméra | odpovidajici | podmiriujici
VPO | vyuziti s rozdilnym uzemi [m?] navrzena | demolice
zpusobem plocha
vyuziti
urz Zalozeni zalozZeni travnatych Plochy smiSené | Pavlovice 12 191 PUOG | -
lokalniho pasu s remizy vyssi nezastavéného |u Jestrebi
biokoridoru | viceetazové zelené uzemi (S)
1060/1062 na soucasné zornéné
pudé
uo9 ZalozZeni zaloZeni travnatych Plochy smigené |Ujezd 359 uu10 | -
lokalniho pasu s remizy vyssi nezastavéného |u Jestfebi
biokoridoru | viceetazove zelené uzemi (S)
1063/1069 | na soucasné zornéné
pudé
U10 |Zalozeni zalozeni travnatych Plochy smigené |Ujezd 733 Uu11 |-
lokalniho pasu s remizy vyssi nezastavéného |u Jestiebi
biokoridoru | viceetazové zelené uzemi (S)
1063/1069 | na sougasné zornéné
pudé
U1 Zalozeni zalozeni travnatych Plochy smigené |Ujezd 1129 uu12 | -
lokalniho pasu s remizy vyssi nezastavéného |u Jestiebi
biokoridoru | viceetazové zelené uzemi (S)
1063/1069 na sou¢asné zornéné
pudé
u12 Zalozeni zalozZeni travnatych Plochy smiSené | Jestiebi 2095 JU13 |-
lokalniho pasu s remizy vyssi nezastavéného |u Ceské Lipy
biokoridoru | viceetazové zelené uzemi (S)
477/1070 na soucasné pozemni
komunikaci
Vefejné prospésSna opatfeni jsou zakresleny ve vykresu €. 5 — Vykres vefejné

Cislo navrzené podrobny popis navrzena plocha | katastralni vyméra | odpovidajici | podmiriujici
VPO | vyuziti s rozdilnym uzemi [m?] navrzena | demolice
zplsobem plocha
vyuziti
V1 Revitalizace | revitalizace - Jestfebi 406 140 -|-
Robec¢ského | Robelského potoka u Ceské Lipy
potoka
V ramci
koridoru
Verfejné prospésna opatfeni jsou zakresleny ve vykresu & 5 — Vykres vefejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2 H — Vymezeni VPS a VPO — pfedkupni pravo

H VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNIi PRAVO

Nevymezuji se vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

SAUL s.r.o 39



| — Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv

Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

I VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezerva JUR2

Oznaceni

JUR2

Typ vymezeni

Plocha

Stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

= plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (PZ)

Budouci vyuziti

= Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

Plosna vyméra

3818 m?

Katastralni uzemi

Jestfebi u Ceské Lipy

Podminky pro provéfeni
budouciho vyuziti

Budouci vyuziti je podminéno tim, Ze plocha bude pro tento ucel uréena v etapé navrh
ve schvalené zméné tohoto UP &i novém UP Jestiebi.

Uzemni rezerva JUR3

Oznaceni

JUR3

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

= Plochy pfirodni — nelesni (PN)

Budouci vyuziti

= Plochy / koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plosna vyméra

22102 m?

Sitka koridoru

25m

Katastralni uzemi

Jesttebi u Ceské Lipy

Podminky pro provéfeni
budouciho vyuziti

Budouci vyuziti je podminéno tim, Ze plocha bude pro tento ucel uréena v etapé navrh
ve schvalené zméné tohoto UP ¢i novém UP Jestiebi.

Uzemni rezerva JUR4

Oznaceni

JUR4

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

= Plochy zemédélské (2)
= Plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Budouci vyuziti

= Plochy / koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

PloSna vyméra

35436 m?

Sitka koridoru (typicka)

60m

Katastralni uzemi

Jestrebi u Ceské Lipy

Podminky pro provéfeni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti je podminéno tim, Ze plocha bude pro tento ucel uréena v etapé navrh
ve schvalené zméné tohoto UP i novém UP Jestiebi.
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

J — Uzemni studie

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE _
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plocha US2
Oznaceni us2
Nazev Zastavba severni asti sidla Ujezd

Dot&ené navrhové plochy

JB18, JT02, JZ01, UK12, JKO6

Katastralni uzemi

Jestrebi u Ceské Lipy

Identifikacni udaje
pofizovatele

Obec Jestiebi, Jestiebi 142, 47161 JESTREBI

Zakladni udaje
0 pozadovaném zameéru

Rozsahla plocha bydleni individualniho venkovského, ob&anského vybaveni —
télovychovy a sportu, technické infrastruktury, a vefejnych prostranstvi, kde je tfeba feSit
zpusob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni na stavajici
komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zelen atd.

V ramci této plochy by méla vzniknout plocha lokéalniho centra — vefejného prostranstvi
pro denni pobyt a rekreaci bydlicich obyvatel véetné déti.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

= plochy bydleni — individualniho venkovského (BV)

= plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OT)
= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

Udaje o stavajicim vyuziti
plochy

V soucasné dobé je plocha vyuzita pfevazné jako zemédélska puda.

Plodna vyméra

25499 m?

Lhuta pro pofizeni uzemni
studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a viozZeni dat
o této studii do evidence
uzemné planovaci innosti

60 mésicl ode dne vydani zmény ¢&. 2 izemniho planu

Plocha US3
Oznadeni us3
Nazev Zastavba vychodni ¢asti sidla Ujezd

Dotcené navrhové plochy

JB20, JK22, JZ03

Katastralni uzemi

Jestfebi u Ceské Lipy

Identifika¢ni udaje
pofizovatele

Obec Jestiebi, Jestiebi 142, 47161 JESTREBI

Zakladni udaje
0 pozadovaném zaméru

Rozsahla plocha bydleni individualniho venkovského a vefejnych prostranstvi, kde je
tfeba Fesit zpusob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni
na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zelen atd.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

= plochy bydleni — individualniho venkovského (BV)
= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
= plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

Udaje o stavajicim vyuZiti
plochy

V soucasné dobé je plocha vyuZzita pfevazné jako zemédélska puda.

PloSna vyméra

29 785 m?

Lhata pro pofizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

60 mésicl ode dne vydani zmény ¢. 2 izemniho planu
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Nevymezuji se
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Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2 K — Vyznamné stavby - autorizovany architekt

VYMEZENi'ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT

ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Vymezuji se architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Jedna se
o stavby umisténé na ploSe JB03.
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L — Pocet listl a vykresu Uzemni plan Jesttebi — Uplné znéni po zméné &.1 a &.2

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet €islovanych stran textové ¢asti uplného znéni uzemniho planu je 44.

Pocet vykresl grafické ¢asti uzemniho planu je 5.

Tab.: L.2 — Pfehled vykrest grafické ¢asti tzemniho planu

Cislo nazev vykresu pocet casti rozméry vykresu méfitko
vykresu vykresu (vSech ¢asti) [mm]

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 2 1645 x 1188 1: 5000
2 Hlavni vykres 2 1645 x 1188 1: 5000
3 Hlavni vykres — technicka infrastruktura 2 1645 x 1188 1: 5000
4 Vykres krajiny 1 594 x 840 1: 10 000
5 Vykres VPS, VPO a asanaci 2 1645 x 1188 1: 5000

44 SAUL s.r.o



